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1. Rechtsgrundlagen, Aufstellungsbeschluss, Geltungsbereich

4+——3 1.1 Rechtsgrundlagen

Die Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen
in der jeweils zum Zeitpunkt der Beschlussfassung gtltigen Fassung:

BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung

BayBodSchG Bayerisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbodenschutzgesetzes
BayDSchG  Bayerisches Denkmalschutzgesetz

BayLplG Bayerisches Landesplanungsgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BayWG Bayerisches Wassergesetz

BIMSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

GaStellV Garagen- und Stellplatzverordnung

NWFreiV Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung

PlanzV Planzeichenverordnung

ROV Raumordnungsverordnung

TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem

Niederschlagswasser in das Grundwasser
TrinkWV Trinkwasserverordnung
WHG Wasserhaushaltsgesetz

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc. auf die innerhalb dieser Planung
verwiesen wird, kdnnen lGber den Markt Langquaid eingesehen werden.

== 1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Markt Langquaid hat am 05.07.2022 aufgrund §2 Abs. 1 Baugesetzbuch in 6ffentlicher
Sitzung die Aufstellung der Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung beschlossen (siehe
Verfahrensvermerke im Planteil). Parallel hierzu wurde die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen.

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD nach §5 BauNVO) zur behutsamen Schaffung von
Bauflachen fir die Zukunft ausgewiesen.
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+=3 1.3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst folgende Flurnummern:

1FF
2TF
2/1
2/2
2/3

3/2 FF
4TF

4/2

S TE

6 TF
6/2 TF
6/3 TF
6/4 TF

7TF
7/1TF
7/2TF
7/3TF

8

16-FF
11 TF
11/1 TF
12
13
14 TF
157TF
16
17 TF
18 TF
18/1
18/2 TF
74-TF
76
121 TF
166-TFF

73+FF
84 TF
85 TF
86
86/1
87 TF
88 TF
89 TF
89/1 TF
90 TF
90/1 TF
90/2 TF
91 TF
92
93
94
95 TF
96 TF
96/1 TF
97 TF

98 TF

101 TF

165 TF
166 TF
168 TF
169 TF

169TF
172 TF
173 TF
74
176 TF
184 TF
185 TF
185/1 TF
186+F
188+F
196-+F
191 TF
192
1932
194 TF
195
196
197 TF
197/2
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Und zusatzlich externe Ausgleichsflachen:

849 TF

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca.9,1 ha-+6;2-ha, wobei der groBte
Teil mit ca. 7,1 ha +4-4-ha-als Klarstellungssatzung zu sehen sind. Der Flachenanteil der
einbezogenen Flachen betragt 2,0 ha—23;8—ha. Im Geltungsbereich sind interne
AusgleichsmaBnahmen mit einer Flache von 0,4 ha 8;4+ha-enthalten.

Flachenbilanzierung:

Mitterschneidhart 2,4 ha 2,1 ha 0,3 ha 6;+ha
4;5-ha 4:4ha (0,1 ha) {8;03-ha)

Unterschneidhart 3,0 ha 2,5 ha 0,5 ha 6;6-ha
4;9-ha 4:3ha (0,1 ha) (6;t4hay

Hellring 3.7 ha 2,5 ha 1,2 ha H71ha
6;8-ha 577ha 0,2 ha (6;24-ha)

+ Externe Flachen

Summe 9,1 ha 7.1 ha 2,0 ha +;8ha
15’2“3 1|l|||a @,4_ha)_(9,l1|la)

+ externe Flachen
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Abbildung 1: Ausschnitt Topographische Karte (Bayerisches Staatsministerium fir Finanzen und Heimat, 2022)

Das Gelande im Geltungsbereich befindet sich auf einer Héhenlage von ca. 390-400 m Uber
NN und besitzt keine nennenswerte Exposition.

2. Erfordernis der Planaufstellung und Beschreibung der
stadtebaulichen Ausgangssituation

2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Markt Langquaid beabsichtigt fiir die Ortsteile Mitterschneidhart, Unterschneidhart und
Hellring die Aufstellung einer Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung (§34 Abs. 4 Nr. 3
bzw. Nr. 1 BauGB).

Durch die Klarstellungssatzung nach §34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB werden die Grenzen flr im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt.

Durch die Einbeziehungssatzung nach 8§34 Abs. 4 Satz 3 BauGB kdnnen einzelne
AuBenbereichsflachen in den Innenbereich einbezogen werden, wenn sie durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs bereits entsprechend gepragt sind. Wann eine solche
Pragung angenommen werden kann, hangt von der konkreten Situation im Einzelfall ab.

Da die betreffenden Flachen gegenwartig noch dem AuBenbereich nach §35 BauGB
zuzuordnen sind, sind bauplanungsrechtlich die Voraussetzungen fir die Errichtung von
Bebauung zu schaffen. Dabei werden die Geltungsbereichsflachen nach §34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die einbezogene
Flache wird durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt.
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Auch die Forderung des §la Abs. 2 Satz 1 BauGB, der verpflichtet, mit Grund und Boden
schonend und sparsam umzugehen, wird bericksichtigt. Hierzu ist der Versiegelungsgrad
auf ein unbedingt notwendiges MindestmaB zu beschranken.

Die Satzung trifft fir den Geltungsbereich im Wesentlichen Festsetzungen, die eine
ausreichende Anbindung an die vorhandene Bebauung (iUberbaubare Grundstiicksflachen
sicherstellt. Dartber hinaus werden Festsetzungen getroffen, die der Vermeidung und dem
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft dienen.

Die RechtmaBigkeit der Satzung setzt voraus, dass sie mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriindet wird und keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes bestehen.

Ziel der Einbeziehungssatzung ist die Schaffung von weiterem Baurecht fiir den oértlichen
Bedarf im Sinne einer nachhaltigen, dérflichen Entwicklung der Ortsteile. Die Satzung stellt
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dar. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
stellt flr diese Bereiche ein Dorfgebiet (MD) dar bzw. landwirtschaftliche Fléache. Die
Satzung muss nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Beshatb_Dennoch
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren fortgeschrieben.

Die bauliche Verdichtung fihrt zu einer Starkung der Ortsteile. Die Bebauung der Bereiche
ist unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung stadtebaulich vertretbar und
flihrt zu einer maBvollen Nachverdichtung und Abrundung.

2.2 Alternativenprufung

Als Alternative zur Ausweisung der Satzungen in der vorliegenden Fassung wurden
folgende Mdoglichkeiten geprift:

1. Keine Neuausweisung und Belassen der Flachen im jetzigen Zustand (Nullvariante):
Die bisherigen Einwohner haben keine Ansiedlungsflaiche und missen ihre
Wohnstelle in andere Orte verlegen. Der nicht ausgleichbare Verlust
landwirtschaftlicher Flachen wiirde an dieser Stelle unterbleiben.

2. Eine alternative Anordnung von einzubeziehenden Flachen bringt kein geringeres
Eingriffsrisiko.

2.3 Bedarfsbegrindung

Der Markt Langquaid verfligt aktuell noch Uber kein belastbares Flachenmanagement, eine
entsprechende Datenbank sollte jedoch als Abwdgungsgrundlage fir Bauleitplanungen
aufgebaut werden.
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Durch die Aufstellung des Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung werden fir die
betroffenen Ortsteile lediglich schonende, stadtebauliche Entwicklungsmadglichkeiten
geschaffen, die das Orts- und Landschaftsbild wahren.

Die vorgesehenen Flachen sollen den aktuellen Bewohnern der Ortsteile sowie deren
Nachkommen flir die nachsten 15-20 Jahre Optionen und Mdéglichkeiten bieten, in ihrem
Geburtsort zu verbleiben und nicht zu einem Wegzug gezwungen werden. Mit dieser
MaBnahme mochte der Markt Langquaid den Bestand der Ortsteile auch fiir die Zukunft
sichern.

Der Gesamtumgriff der Satzung beinhaltet Flachen von ca. 9,1 hai16;2-ha. Der Anteil der
Erweiterung der méglichen Bauflachen betragt dabei lediglich 2,0 ha+;8-ha. Davon sind 0,4
ha 8;4+—ha—als Ausgleichsflache_ bzw. als Flachen flir Naturhaushalt und zur
Landschaftspflege vorgesehen.

Dies stellt aus Sicht des Markts Langquaid eine vertragliche Entwicklungsprognose dar und
wird stadtebaulich als sinnvoll beurteilt.
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3. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben
3.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Entsprechend der Strukturkarte befindet sich der Geltungsbereich im allgemeinen
Iandlichen Raum.
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Abbildung 2. Ausschnitt aus dem LEP, Anhang 2, Strukturkarte (Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie, 2022)

Entsprechend den Forderungen des Landesentwicklungsprogramms soll die Zersiedelung
der Landschaft verhindert werden (vgl. LEP 3.3 G). Neubaufldchen sollen nach dem LEP-
Ziel 3.3 mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden. Des
Weiteren sind im Sinne des Flachensparens die vorhandenen Potenziale vorrangig zu
nutzen (vgl. LEP 3.2 Z) und die Ausweisung von neuen Bauflachen soll an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.2G).

Diese Vorgaben werden mit der vorliegenden Planung umgesetzt. Mit der Aufstellung der
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung werden unter anderem die folgenden Ziele
Ubergeordneter Planungen umgesetzt:

»(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Leben- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten ..“ ,(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine
bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie
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Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Giltern geschaffen oder
erhalten werden™ (LEP vom 01.09.2013 - 1.1.1. - S. 8)

,Natlrliche Ressourcen wie Bodenschdatze, Wasser, Boden und Freirdume werden in
erheblichem Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Ressourcen nur in dem MaBe genutzt
werden, wie es dem Allgemeinwohl vertrdaglich ist. Dies bedeutet auch, dass
unvermeidbare so ressourcenschonend wie moglich erfolgen.™ (LEP zu 1.1.3, S. 10=.

Weitere Vorgabe der Landesplanung liegen fliir den Planungsbereich nicht vor.
3.1.2 Regionalplan (RP)

Im Regionalplan sind folgende Planungsvorgaben flir den Bereich Langquaid eingetragen:

Karte 1: Raumstruktur

Breitenbrunn

Ditfurt
a.d.ARmdlh

| -l
,ql.'w _
a..
S :

Riedenburg

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Region 11, Karte Raumstruktur (Regionaler Planungsverband, 2020)

Entsprechend der Karte zur Raumstruktur befindet sich Langquaid in einem l|andlichen
Teilraum.
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Karte 2: Siedlung und Versorgung
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Region 11, Karte Siedlung und Versorgung (Regionaler
Planungsverband, 2020)

Die Zielkarte 2 Siedlung und Versorgung enthalt keine Aussagen flir die Bereiche in
Langquaid

Zielkarte 3: Landschaft und Erholung

Altmanristein
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplcr; Region 71; Karte Landschaft und Erholung (Regionaler
Planungsverband, 2020)
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Die Bereiche von Schneidhart und Hellring enthalten keine Festsetzungen flir Landschaft
und Erholung. Ostlich anschlieBend befindet sich ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet,
norddstlich ein Naturschutzgebiet.

3.1.3 Flachennutzungs- und Landschaftsplan
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Abbildung 6: Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Ortsbereich Unterschneidhart (Markt Langquaid, 2018)
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Abbildung 7: Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Ortsbereich Mitterschneidhart (Markt Langquaid, 2018)
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“organgeroautan bow. skgran
Saughazen

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungs- und Landschaftsplan (berwiegend als
Dorfgebiet dargestellt. Teilweise sind die Flachen jedoch auch als landwirtschaftliche
Flachen gekennzeichnet. Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
erfolgt im Parallelverfahren.

3.1.4 Schutzgebiete

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Geprift wurden folgende
Schutzgebiete:

Biospharenreservat Berchtesgadener Land | nicht betroffen
Biospharenreservat Rhon nicht betroffen
Ramsar-Schutzgebiete nicht betroffen
FFH-Gebiete nicht betroffen
Vogelschutzgebiete nicht betroffen

Entwurf, 16.05.2023 Seite 16 von 57



Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung Schneidhart und Hellring, Markt Langquaid

Nationalparke nicht betroffen
Nationale Naturmonumente nicht betroffen
Naturparke nicht betroffen
Naturschutzgebiete nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete nicht betroffen
| Wasserschutageblete und Gebiete mit Hochwasserast |
Trinkwasserschutzgebiete nicht betroffen
Heilguellenschutzgebiete nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiete nicht betroffen
Wassersensible Bereiche betroffen

Abbildung 9: Wassersensible Bereiche (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2022)
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3.1.5 Arten- und Biotopschutz

Flachen des Arten- und Biotopschutzes sind fiir die Planung nicht unmittelbar betroffen.

Biotopkartierung Tangiert, jedoch nicht betroffen
Wiesenbriterkulisse nicht betroffen
Feldvogelkulisse-Kiebitz nicht betroffen
Arten- und Biotopschutzprogramm nicht betroffen
Biotope nach §30 BNatSchG Tangiert, jedoch nicht betroffen

Abbildung 10: Schutzgebiete (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2022)

Kartierte Biotope der Biotopkartierung bzw. nach §30 BNatSchG befinden sich im Umgriff
der Geltungsbereiche und werden deshalb als tangiert eingestuft. Eine tatsachliche
Betroffenheit kann zum aktuellen Planungsstand jedoch nicht festgestellt werden.
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3.2 Planverfahren

Der Ablauf des Bauleitplanverfahrens-Verfahrens ist im Planteil beschrieben.

GemaB §34 Abs. 4 und 5 BauGB ist fur den Erlass der vorliegenden Satzung nach Absatz
4 Satz 1 Nr. 1 und 3 das vereinfachte Verfahren nach §13 Abs. 2 und 3 BauGB
entsprechend anzuwenden. Es ist keine Umweltprifung erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 5 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgliter oder dafilir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§50 Abs. 1
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3.3 ErschlieRung

3.3.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Planungsgebiet befindet sich im Gemeindegebiet des Markts Langquaid.
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Abbildung 11: Ubersichtskarte (Bc;yerisches Staatsministerium fir Finonzeﬁ und Heimat, 2022)

Die ErschlieBung der Geltungsbereiche erfolgt liber die KreisstraBe KEH 26, die entweder
direkt durch die Ortsteile verlauft oder aber Uber eine kurze Gemeindeverbindungsstral3e
angeschlossen ist.

Entwurf, 16.05.2023 Seite 19 von 57



Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung Schneidhart und Hellring, Markt Langquaid

3.3.2 Kanéale und Abwasserbeseitigung

Der Geltungsbereich kann ordentlich an die gemeindliche Entwasserung angeschlossen
werden.

Fir die geplanten Erweiterungsflachen sind Hausanschllisse zu erstellen und an die
vorhandene Kanalisation anzuschlieBen.

Ausdricklich  hingewiesen wird auf die Genehmigungspflicht beim Einleiten von
Produktionsabwassern in die Sammelkanalisation It. § 58 WHG.

Das Oberflachenwasser sollte, wenn mdoglich, Gber die belebte Bodenzone versickert
werden. Soll gesammeltes Niederschlagswasser erlaubnisfrei versickert werden, sind die
Vorgaben der Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) mit den
dazu ergangenen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Die Art der Entwadsserung ist mit den einzelnen Bauantragen in Form eines
Entwasserungsplanes aufzuzeigen.

Generell sollte die Entwasserung der anfallenden Niederschlagswasser nach Mdglichkeit
vorgeschaltet dezentral auf den privaten Grundstiicksflachen erfolgen. Es sind dabei
bereits auf den privaten Grundsticksflachen Rickhaltevorrichtungen in Form von
Zisternen, Schichten oder Mulden mit gedrosseltem Uberlauf in den Regenwasserkanal
vorzusehen.

3.3.3 Wasserversorgung

Die Versorgung des Geltungsbereichs mit Trinkwasser ist durch den kommunalen
Wasserversorger insgesamt als gesichert zu betrachten.

Die BaumaBnahmen und die ErschlieBungsarbeiten fir zusatzlich erforderliche
Hausanschliisse sind rechtzeitig zu koordinieren.

Wasserschutzgebiete sind durch den Umgriff der Geltungsbereiche nicht berihrt.

3.3.4 Energieversorgung/vorhandene Leitungen und
Schutzzonen

Es erfolgt die Verkabelung mittels Erdanschlissen durch die Bayernwerk AG. Die
ausreichende Versorgung mit Elektrizitdt ist durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz gewahrleistet.

Bei der Pflanzung von Gehdlzen sind die einschlagigen Schutzbestimmungen der
Leitungstrager zu beachten. Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Energietrager zur
ErschlieBung von zusatzlichen Bauflachen mit elektrischer Energie ist vorzunehmen.
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Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk AG oder es sollen neue
erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbautrdager und anderen Versorgungstragern ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich
frihzeitig (mind. 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit
eingeschrankt werden. Bdaume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk
AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Die Hinweise im ,,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt flir StraBenbau und
Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu beachten.

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein
Prifungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

3.3.5 Abfallentsorgung

Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung im Landkreis Kelheim.

Fir den im Holsystem zu entsorgenden Abfall wird auf Folgendes hingewiesen: Mill darf
nach §16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (BGV C 27) nur dann von
den Miillbehalterstandplatzen abgeholt werden, wenn die Zufahrt so angelegt ist, dass ein
Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Aufgrund der geltenden Unfallverhitungsvorschriften kénnen Stellflachen fir MillgefaBe
nur direkt angefahren werden, wenn grundsatzlich ein Rickwartsfahren der Millfahrzeuge
nicht erforderlich ist und die Fahrwege nach der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraen
RASt 06 ausgestattet und die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind. Andernfalls
sind die MlllgefaBe an der nachsten anfahrbaren Stelle bereit zu stellen, so dass eine
Verkehrsbehinderung ausgeschlossen werden kann.

3.3.6 Telekommunikation

Es erfolgt die ErschlieBung durch die Deutsche Telekom AG.

Fir die Bereitstellung der erforderlichen Anschliisse an das Fernmeldenetz sowie der
Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planungsbereich der Deutschen
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Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei
unterirdisch zu erfolgen, wobei zum entsprechenden Zeitpunkt Abstimmungen zwischen
Markt bzw. Bauherr und Leitungstrager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen
getroffen werden.

Im Zuge der Planung ist dabei zu beriicksichtigen, dass in allen StraBen und Gehwegen
gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen flir die Telekommunikationsanlagen
vorzusehen sind.

Eine Uberbauung bestehender Telekommunikationsleitungen ist unzuldssig. Im Zuge der
Umsetzung von Bauvorhaben werden die vorhandenen Leitungstrassen beriicksichtigt.

3.4 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Im Geltungsbereich sind auf Grund des gewahlten Gebietstyps gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrleistet. Wegen der vorherrschenden Situation sind keine relevanten Einwirkungen
von StraBenverkehrslarm, Gewerbelarm oder Sport- und Freizeitlarm auf die Bebauung zu
erwarten. Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen durch die ordnungsgemaBe
landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Feldflur (jahreszeitlich bedingt in
unterschiedlichem AusmaB) sind hinzunehmen. Die Bauwerber sind darauf hinzuweisen.

3.5 Brandschutz

Beziglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen_und Satzungen die allgemeinen Bestimmungen gemaB den
Vorschriften und Richtlinien der BayBO einzuhalten.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

- Bereitstellung ausreichender Mdéglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschutzes fir die
gemeindliche Feuerwehr

- Sicherstellung der Rettungswege

- Einhaltung von Hilfsfristen

- Ausreichende Léschwasserversorgung

- Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen

- Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten

- Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

Je nach Art und Nutzung der Bauvorhaben ist eine Bereitstellung von ausreichenden
Léschwassermengen (ber den Wasserzweckverband nicht zweifelsfrei sicherzustellen.
Sollte fir das jeweilige Vorhaben groBere Léschwassermengen bereitgestellt werden
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mussen, so sind diese durch die Bauwilligen selbst in ausreichendem Umfang z.B. Uber
Zisternen oder Léschwasserteiche nachzuweisen.

3.6 Begrundung zur Grunordnung, Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der Markt Langquaid hat beschlossen, fir die Ortsteile Mitterschneidhart, Unterschneidhart
und Hellring eine Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung aufzustellen, um eine
schonende Weiterentwicklung der Ortsteile zu ermdglichen.

Nach §18 BNatSchG und §la Abs. 3 BauGB ist fiir die Aufstellung von Bauleitplanen_und
Satzungen die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund der
Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die gekennzeichneten geplanten Bauflachen sind nach §14 BNatSchG ausgleichspflichtig,
da die Umwandlung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen in Uberbaute
Flachen als Nutzungsdanderung von Grundflaiche anzusehen ist. Bezuglich der
Eingriffsregelung ist nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayerisches Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021) das Regelverfahren
anzuwenden. Die Checkliste fiir das vereinfachte Verfahren greift nicht, da durch die neuen
Baukorper in Ortsrandlage gewisse Beeintrachtigungen flir das Landschaftsbild sowie flr
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erwarten sind.

Eine Umweltprifung ist nach §13 Abs. 3 BauGB fir das hier zur Anwendung kommende
vereinfachte Verfahren nicht erforderlich.

3.X Potenzialabschatzung zum Artenschutz

Nach §44 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
zu verletzen oder zu téten. Des Weiteren ist es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der europadischen Vogelarten erheblich zu stéren. Das
Beschadigungsverbot gilt auch fir die Standorte der besonders geschutzten Pflanzenarten.

Insgesamt gilt, dass sich der Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population nicht
verschlechtern darf.

Eine abschlieBende Untersuchung des Wirkraums mit einer _ speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung erscheint nicht zielfihrend, da eine bauliche Nutzung der
entsprechenden Fléachen nicht unmittelbar bevorsteht. Eine Veranderung der
Bestandssituation ist deshalb mdglich.
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Plangebiet und Umgebung

Die Eingriffsbereiche befinden sich in drei Ortsteilen und weisen unterschiedliche Bestdande
auf.

Mitterschneidhart

Die Bereiche M1 und M2 befinden sich am ndrdlichen Ortsrand von Mitterscheidhart. Im
Westen und Norden grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an, im Osten nach der
erschlieBenden StraBe ebenfalls.

Im Siden besteht bereits Bebauung.

Der Eingriffsbereich besteht bei M1 aus landwirtschaftlicher Flache, die als Grinland
intensiv_genutzt wird. Bei M2 wird ein Teil von Intensivgriinland als auch strukturarmer
Privatgarten mit einzelnem Baumbestand flr eine zuklinftige Bebauung vorgesehen.

Unterschneidhart
Die einbezogenen Flachen befinden sich am westliche, stdlichen und 6stlichen Rand des
Ortsteils.

Bei der Flache U1l handelt es sich um Intensivgrinland, in dem Einzelbdume vorhanden
sind. Diese Baume sind als zu erhalten festgesetzt.

Der Bereich von U2 wird aktuell durch eine landwirtschaftliche Halle genutzt, die von
intensiv_genutzten Wiesenflachen umgeben ist.

Die Flache U3 wird Uberwiegend als Acker intensiv bewirtschaftet, in dem sich bereits eine
landwirtschaftliche Halle sowie Lagerflachen befinden.

Hellring
Im Ortsteil

Habitatpotenziale und zu erwartende Konflikte

Grinland:

Das Grinland im Plangebiet wird dem Anschein nach intensiv_bewirtschaftet. Es handelt
sich um artenarme Fettwiesen. Lebensraumeignung fir Ofenlandvogelarten besteht
aufgrund der umgebenden Vertikalstrukturen (Gebdude, Geholze) nicht.

Geschiitzte Arten im Pflanzenbestand sind aufgrund der Lage und des Zustands der Flache
nicht zu erwarten. Es ist eine Funktion als Nahrungsgebiet fliir Végel und Fledermause
anzunehmen. In der Umgebung sind groBe vergleichbare Flachen vorhanden, erhebliche
Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Geholze:
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich verschiedene Laubgehdlze, als Einzelbaume und
Heckenstrukturen. Die Baume weisen keine offensichtlichen, artenschutzrechtlichen
Strukturen wie Hohlen oder mehrjahrig nutzbare Vogelnester auf. Jedoch wurde auf eine
detaillierte Untersuchung jedes einzelnen Baumes verzichtet, da dies auf Ebene der
Einbeziehungssatzung und dem nicht bekannten zeitlichen weiteren Verlauf bis zu einer
mdglichen Bebauung nicht zielfihrend erscheint.

Gebaudebestand:

Der Gebdudebestand in den Einbeziehungsbereichen sind (iberwiegend in gutem baulichen
Zustand. Eine besondere Eignung flir Nischenbriter besteht hier nicht. Quartiere von
Fledermausen kénnen anhand der Ubersichtsbegehung nicht ausgeschlossen werden. Vor
Abbruch von Gebduden kann deshalb ggf. eine Begehung erforderlich sein.

Umgebung:

In der Umgebung der Einbeziehungsflachen befinden sich teilweise gut strukturierte
Siedlungsrandbereiche. Neben Gebauden mit landwirtschaftlicher Nutzung,
Brennholzlagern und verschiedene Schuppen ist auch hochwertiger Baumbestand
vorhanden.

Es sind Vorkommen von Fledermdusen (Quartiere) und verschiedenen, auch
anspruchsvolleren Vogelarten zu erwarten. Die Beeintrachtigungen fiir den Bereich durch
eine Bebauung des Plangebiets werden aufgrund der geringen strukturellen Ausstattung
des Plangebiets als gering eingeschatzt. Auswirkungen auf die sonstige Umgebung des
Plangebiets sind nicht zu erwarten.

Potenziell betroffene Artengruppen, artenschutzrechtliche Beurteilung

Vogel

Die Plangebiete sind als Nahrungsgebiet flir Vogelarten geeignet. Aufgrund der
Strukturarmut im wesentlichen Teil der Flache (Griinland) und den in der Umgebung,
insbesondere westlich angrenzenden groBen Grinlandfldchen sind die zu erwartenden
Beeintrachtigungen gering.

Revierverluste in _der Umgebung sind nicht zu erwarten. Im Plangebiet selbst sind
Fortpflanzungsstéatten von Vogelarten nur in den wenigen Gehdlzbereichen vorstellbar,
Nischen- und Hohlenbriter teilweise auch am Gebaudebestand denkbar.

Bei weitgehender Erhaltung des Gehdlzbestands und ggf. notwendigen Rodungen
auBerhalb der Vogelbrutzeit ist auf Grund der vorhandenen Bestdnde an anderen Stellen
keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Insgesamt sind innerhalb des Plangebiets nur haufig und weit verbreitete Vogelarten als
Brutvogel zu erwarten.
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Fledermause

Fur Fledermause sind das Plangebiet und die Umgebung als Jagdgebiet geeignet. Diese
O6kologische Funktion wird durch die Umgebung weiterhin ausreichend bereitgestellt.
Quartierpotenzial besteht im Plangebiet nicht.

Wird ein Gebdude abgebrochen, so sind ggf. zuvor Begehungen und modglicherweise
ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Weitere Arten:

Auf Grund der Habitatausstattung ist aktuell keine besondere Lebensraumeignung fir
weitere geschuitzte Arten und Artengruppen, insbesondere Reptilien, Amphibien, Insekten
und Pflanzen zu erkennen.

Ggf. ist vor einer Bebauung der betreffenden Bereiche eine zusatzliche Begehung
erforderlich.

Zusammenfassende artenschutzrechtliche Bewertung

Die Plangebiete liegen am Ortsrand und sind aus artenschutzrechtlicher Sicht wenig
konflikttrachtig.

3.7 Ausgleich nach den Grundsatzen fur die Anwendung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Nach §la BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes™ in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Wahrend flir den Bereich der Klarstellungssatzung kein Ausgleichsbedarf gesehen wird,
besteht fiir den Bereich der Einbeziehungssatzung bei baulicher Nutzung Ausgleichspflicht.

3.7.1 Bestandserfassung und -bewertung

Eine qualifizierte Bestandsaufnahme ist eine wesentliche Voraussetzung fiir eine
sachgerechte und fehlerfreie Abwagung. Dafiir muss der Untersuchungsraum mit Blick auf
die mit der Planung ermdglichten direkten und indirekten Wirkung festgelegt werden.

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand eigener Erhebungen.

MaBgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzglter
im Untersuchungsraum vor dem Eingriff. Dabei sind auch die planungsrelevanten
Vorbelastungen zu bericksichtigen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in
tatsachlicher und rechtlicher Sicht verlasslich absehbar sind.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maBgebend davon bestimmt, welche
Bedeutung den jeweiligen Schutzglitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen
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Schutzgutes lasst sich anhand der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und
Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und hoch einteilen.
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Mitterschneidhart:
Bereich M1

1 Arten & intensiv landwirtschaftlich genutzte Geringe 3 WP
Lebensraume Bereiche Bedeutung
G11 Intensivgrinland
2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere e
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung
Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen
3 Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Mittlere ===
Schadstoffen Bedeutung,
Kategorie 1II,
Unterer Wert
4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe ===
Luftaustauschbahnen Bedeutung
5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark Gberprdgten geringe -
dorflichen Siedlungsstellen, Bedeutung
ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft
Bereich M2

1 Arten & intensiv landwirtschaftlich genutzte Geringe 3 WP
Lebensraume Bereiche Bedeutung
G11 Intensivgrunland
P21 Privatgarten, strukturarm Geringe 5 WP
Bedeutung
2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere ---
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung
Eignung flr die Entwicklung von
besonderen Biotopen
3 Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Mittlere ---
Schadstoffen Bedeutung,
Kategorie 1I,
Unterer Wert
4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe ---
Luftaustauschbahnen Bedeutung
5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark Giberpragten geringe ---
dorflichen Siedlungsstellen, Bedeutung
ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft
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Unterschneidhart:
Bereich Ul

1 Arten & intensiv landwirtschaftlich genutzte Geringe 3 WP
Lebensraume Bereiche Bedeutung

G11 Intensivgrinland
Teilweise mit Baumbestand, der als zu
erhalten festgesetzt wird und deshalb
nicht zu bewerten ist.

2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere -
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung
Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen

3 Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Mittlere ===
Schadstoffen Bedeutung,

Kategorie II,
Unterer Wert

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe ==
Luftaustauschbahnen Bedeutung

5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark Gberpragten geringe ===
dorflichen Siedlungsstellen, Bedeutung
ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft

Bereich U2

1 Arten & Bereits baulich genutzt Geringe
Lebensraume X132 Sonstige Siedlungsflachen, Bedeutung 1 WP
landwirtschaftliche Betriebsanlagen
2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere e
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung
Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen
3 Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Mittlere -
Schadstoffen Bedeutung,
Kategorie 1I,
Unterer Wert
4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe ===
Luftaustauschbahnen Bedeutung
5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark Uberpragten geringe -
dorflichen Siedlungsstellen, Bedeutung
ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft
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Bereich U3

1 Arten & Intensiv landwirtschaftlich genutzte
Lebensraume Bereiche Geringe 2 WP
Al1 intensiv bewirtschaftete Acker Bedeutung
ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation
Bereits baulich genutzt Geringe 1 WP
X132 Sonstige Siedlungsflachen, Bedeutung
landwirtschaftliche Betriebsanlagen
2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere -
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung
Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen
3 Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Mittlere ===
Schadstoffen Bedeutung,
Kategorie 1II,
Unterer Wert
4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe e
Luftaustauschbahnen Bedeutung
5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark Gberprdgten geringe -
dorflichen Siedlungsstellen, Bedeutung
ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft
1 Arten& 94 Gerirge 3-WP
Bereiehe
erhaltenfestgesetzt-wird-und-deshalb
Flrr—86 Geringe WP
Bereits baulich-genutzt Bedeutung
. ) . :
;|213|2 S. enslagﬁel_slledElul|g.slllas |e|||
Elnr_94 . 2 WP
Int it irtcchaftlict - ESE|I|||g|e
ALt i ot irtschafl el
I I . I
-
) Boden & Flact Esgasel;sgssa_n_ssn - o —
’I‘ lIH Isl pogen ullse|Ep|a|gte| Bedeln ohRe Bed
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= i e Entwick
besonderenBiotopen
3 Wasser Eintragsrisike—venNahr—und Mittlere —_
Schadsteffen Bedeutung;
Kategerie 1L
YntererWert
) K o e ; Memkhimatischvid - —
tuftaustausehbahnen Bedeutung
adsgerdumte,strukturarme
Agrarlandschaft
Hellring:
Bereich H1
1 Arten & Intensiv landwirtschaftlich genutzte Geringe 2WP
Lebensraume Bereiche Bedeutung
A11 intensiv bewirtschaftete Acker
ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation
V332 unbefestigte Grinwege, Geringe 3WP
bewachsen Bedeutung
2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere ===
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung
Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen
3 Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Mittlere -
Schadstoffen Bedeutung,
Kategorie 1I,
Unterer Wert
4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe ===
Luftaustauschbahnen Bedeutung
5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark Uberpragten geringe -
dorflichen Siedlungsstellen, Bedeutung
ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft
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Bereich H2

1 Arten & Intensiv landwirtschaftlich genutzte Geringe 2WP
Lebensraume Bereiche Bedeutung
Al1 intensiv bewirtschaftete Acker
ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation
2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere ===
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung
Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen
3 Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Mittlere -
Schadstoffen Bedeutung,
Kategorie 1I,
Unterer Wert
4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe ===
Luftaustauschbahnen Bedeutung
5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark Uberpragten geringe -
dorflichen Siedlungsstellen, Bedeutung
ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft
Bereich H3
1 Arten & Intensiv landwirtschaftlich genutzte Geringe 2WP
Lebensraume Bereiche Bedeutung
Al1 intensiv bewirtschaftete Acker
ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation
2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere e
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung
Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen
3 Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Mittlere -
Schadstoffen Bedeutung,
Kategorie 1I,
Unterer Wert
4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe ===
Luftaustauschbahnen Bedeutung
5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark Uberpragten geringe -
dorflichen Siedlungsstellen, Bedeutung
ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft
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Bereich H4
1 Arten & Bereits baulich genutzt
Lebensraume
P21 Privatgarten, strukturarm Geringe
Bedeutung
X132 Sonstige Siedlungsflachen, Geringe
landwirtschaftliche Betriebsanlagen Bedeutung
P22 Privatgarten, strukturreich Mittlere
Bedeutung
2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung
Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen
3 Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Mittlere
Schadstoffen Bedeutung,
Kategorie 1I,
Unterer Wert
4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe
Luftaustauschbahnen Bedeutung
5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark Uberprdgten geringe
dorflichen Siedlungsstellen, Bedeutung
ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft
Bereich HS

1 Arten & Bereits baulich genutzt Geringe
Lebensraume X132 Sonstige Siedlungsflachen, Bedeutung
landwirtschaftliche Betriebsanlagen
2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung
Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen
3 Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Mittlere
Schadstoffen Bedeutung,
Kategorie II,
Unterer Wert
4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe
Luftaustauschbahnen Bedeutung
5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark Gberpragten geringe
dorflichen Siedlungsstellen, Bedeutung
ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft
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Bereich H6

1 Arten & intensiv landwirtschaftlich genutzte Geringe
Lebensraume Bereiche Bedeutung
G11 Intensivgrinland
2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden ohne mittlere
kulturhistorische Bedeutung oder Bedeutung
Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen
3 Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Mittlere
Schadstoffen Bedeutung,
Kategorie 1II,
Unterer Wert
4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe
Luftaustauschbahnen Bedeutung
5 Landschaftsbild | Ortsabrundung bei stark Gberprdgten geringe
dorflichen Siedlungsstellen, Bedeutung
ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft
1 Arter—2: B e e e Gerirge
Beretehe
Flar—166 Geringe
Bereitsbaulich-genutzt Bedeutung
. ) . :
;|£13|2 5. e||s|E|gﬁel_S||es|EIu||g_slllae |e|||
Int i . hafthcl ot E55|||ng|e
ALt i ot . haf el
I : it ctor :
- I ;
) Bodon & Fladt - - o
ARt ropegen uberpragter Boden-ohne
IE.HIEH'I' SEE.. 'SE.I'E Bed_euEul g-ode! Bedeutung
Eighung-fi: d|'e Entwickiing-von
3 o EE.ESE“E’EI.EI.: B EEEEFEI..'I Vr
Schadstoffen Bedeutung;
Kategoerie—1L;
UntererWert
Luftaustauschbahnen Bedeutung
3 I schatiebild - ~ = -
Gl_l_Esﬂa_ bll o dsu_ng“lsm sEal IIIIE ub,emlagten gEe'l"'gle
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atsgeraumte,—strukturarme
Agrartandschaft

Abbildung 12: Bestandsbewertung

3.7.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der Schutzgiter
abhangig. Auch die Ausgestaltung der geplanten Bebauung beeinflusst die Intensitat der
konkreten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan legt Art und MaB der baulichen Nutzung in Form eines &uBeren
Gesamtrahmens fest._ Mit der Einbeziehungssatzung kann keine gleichwertige
Regelungsdichte fiir die Bebauung geschaffen werden, jedoch ist durch die umgebende
Bebauung und das Einfligegebot auch hier Art und MaB der baulichen Nutzung zumindest
grob abzuschatzen. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft Uberschlagig durch das MaB der mdglichen baulichen Nutzung abgeleitet
werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Bei geringer und mittlerer Bedeutung
kann deshalb als Beeintrachtigungsfaktor die Grundfldchenzahl angesetzt werden. Uber
diesen Beeintrachtigungsfaktor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu Baugrundstiicken
gehoren.

Bei einer Betroffenheit von Biotop- und Nutzungstypen mit hoher naturschutzfachlicher
Bedeutung wird dagegen grundsatzlich von einem Totalverlust ausgegangen und pauschal
der Beeintrachtigungsfaktor 1 verwendet.

Beeintrachtigungsfaktor

GRz=0,35

3.7.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird gepriift, ob Beeintrachtigungen durch
Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

Unter VermeidungsmaBnahmen sind Vorkehrungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft erreichen.

Das Vermeidungsgebot zwingt eine Gemeinde jedoch nicht zur Aufgabe der Planung.
Soweit VermeidungsmaBnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise
vermeiden, kdnnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlége beim ermittelten
Ausgleichsbedarf berticksichtigt werden.

Voraussetzung ist, dass die VermeidungsmaBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind
und ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden
kénnen.
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Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind vorgesehen:

Schutzgut

VermeidungsmaBnahmen

Arten &
Lebensraume

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung
fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume, wie z.B.
Schutzgegenstande gemaB §20 Abs. 2 BNatSchG, Natura 2000-
Gebiete, gesetzlich geschitzte Biotope nach §30 BNatschG iVm. Art.
23 BayNatSchG, Lebensraume gefahrdeter Arten (Rote-Liste-Arten)
einschlieBlich ihrer Wanderwege, Vorkommen landkreisbedeutsamer
Arten nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm

Vermeidung mittelbarer Beeintréachtigungen von Lebensraumen und
Arten durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintragen

Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzelbaume, Baumgruppen und
Alleen

Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von
Baustellen (RAS-LP4 bzw. DIN 18920)

Blindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

Erhéhung der Durchlassigkeit von Siedlungsrander zur freien
Landschaft  zur Erhaltung und Wiederherstellung des
Biotopverbundes der Grinflachen/Biotope im Siedlungsbereich mit
den Biotopen im AuBenbereich (multifunktionale Wirkungen zur
Aufrechterhaltung und Férderung des Kaltluft- und
Frischluftaustausches)

Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen, der
Wohn- und Nutzgarten sowie der unbebauten Bereiche der privaten
Grundstlicke, z.B. durch Mindestanzahl von autochthonen Baumen
pro Grundsticksflache

Boden & Flache

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung
fir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Bdden

Schutz natdrlicher und kulturhistorischer Boden- und
Oberflachenformen durch geeignete Standortwahl

Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung
groBerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenformen

Vermeidung von Bodenkontaminationen, von Nahrstoffeintréagen in
nahrstoffarme Bdéden und von nicht standortgerechten
Bodenveranderungen
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Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Erhaltung von Fléchen, die fir die naturrdumliche Struktur von
Bedeutung sind

Reduzierung Flacheninanspruchnahme durch Ausnutzung von
Nachverdichtungspotenzialen

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch flachensparende
ErschlieBungsstrukturen

- effiziente interne und externe VerkehrserschlieBung
- effiziente technische Infrastruktur

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung
fir das Schutzgut Wasser, wie Uberschwemmungsgebiete einer
FlieBgewdsseraue, Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser

Erhalt von Oberflachengewadssern durch geeignete Standortwahl

Vermeidung von Gewasserverfillung, -verrohrung, -ausbau

Wasser Vermeidung von Grundwasserabsenkung infolge von
TiefbaumaBnahmen

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in
Oberflachengewasser

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner
Bewegung

Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von Barrierewirkung)

Klima / Luft Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z.B.
Kaltluftentstehungsgebiete

Vermeidung von Bebauung in Bereichen, die sich durch folgende
Landschaftsbildpragender Elemente auszeichnen:

- Naturnahe Gewasserufer

- Markante Einzelstrukturen des Reliefs (z.B. Kuppen, Hange,
Geléandekanten)

- Waldrander - einzelnstehende Baume, Baumgruppen und
Baumreihen

- Hecken und Gebischgruppen, insbesondere wenn diese
strukturierende Funktion einnehmen

Landschaftsbild

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen

Abbildung 13: Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
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Eingriffsermittlung Schutzgut Arten und Lebensraume

M1 710 m2 3 WP 0,35 746 WP

Mitterschneidhart Vo 410 m2 3 Wp 0,35 431 WP
650 m2 5 WP 0,35 1.138 WP

Ul 1.390 m? 3 WP 0,35 1.460 WP

u2 750 m2 1 wp 0,35 263 WP

Unterschneidhart 770 m2 Twp 0.35 270 WP

= 1.000 m2 2 WP 0,35 700 WP

430 m2 2 WP 0,35 301 WP

i 740 m2 3 Wp 0,35 777 WP

H2 1.890 m?2 2 WP 0,35 1.323 WP

H3 1.160 m? 2 WP 0,35 812 WP

Hellring 629 m2 5 WP 0,35 1.101 WP

H4 1.280 m? 1 WP 0,35 448 WP

273 m2 7 WP 0,35 669 WP

H5 2.070 m2 1 WP 0,35 725 WP

H6 1.380 m? 3 WP 0,35 1.449 WP

Summe: 16.532 m?2
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 12.613 WP
5 eorf ol ! ol .
o . Fél;i_)he Bewerttng .GR'.Z?E w
fakter APy

Mittersehneidhart 2/2 700-m2 8,35 735 WP
94 1390m=2 035 1-460-WP

Unterschneidhart 86 815-m2 6;35 286-WP
84 2-560-m2 835 1-782-Wp
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o7 o7/o o0 | 2 2B 2 | 2AR | 825 | A AR
Helring 1LEE 950-m2 | 1TWP | 635 | 333-WP
o448 | 4480-m2 | 2R | 825 | 2033 AR

Summe: 13-859-m=2
Summe-AusgleichsbedarfFCWR) OO AR

Abbildung 14: Ermittlung Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensréume

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uber den rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigung der Funktionen der nicht flachenbezogen
bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und Lebensraume sowie
der Schutzgiter biologische Vielfalt, Boden und Flachen, Wasser, Klima und Luft mit
abgedeckt werden.

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr
spezifischen Eigenart dieses Schutzgutes immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.
Es wird geprift, ob dieser Ausgleichsbedarf mit den flr das Schutzgut Arten- und
Lebensraume ergriffenen MaBnahmen abgedeckt wird oder zusatzlicher Ausgleichsbedarf
zur Aufwertung des Landschaftsbildes einschlieBlich der innerértlichen Durchgriinung
erforderlich sind.

Zusatzlicher Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild besteht auf Grund der
Lage an Ortsrand.

3.7.4 Auswahl von geeigneten
AusgleichsmaBnahmen/MaRBnahmenkonzept

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur- und Landschaft sind den
Eingriffsbereichen i.d.R. unmittelbar angrenzend Ausgleichsflachen zugeordnet. Diese
dienen vor allem auch der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild. Bei einer baulichen
Nutzung sind in den dargestellten Bereichen die felgenrden—Ausgleichsflachen [t. unten
stehenden Beschreibungen durchzufiihren. Aus Griinden der optimierten Einbindung in das
Landschaftsbild sind teilweise MaBnahmen erforderlich, die Uber den rechnerisch
erforderlichen Ausgleich hinausgehen. Auch diese sind vollumfanglich umzusetzen.+

Interne AusgleichsmaBnahmen:

Besitzverhaltnisse Privatbesitz

- : o et P

Unterschneidhart und Hellring

R Hexenkraut-  oder  Zittergrasseggen-Waldmeister-

Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
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Hainsimsen-Buchenwald, ortlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald

Mitterschneidhart:

Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex
mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald; ortlich
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald

Vorkommensgebiet
gebietseigener Geholze

6.1 Alpenvorland

Ursprungsgebiet
gebietseigenes Saatgut

16 - Unterbayerische Hligel- und Plattenregion

Entwicklungsziel

Streuobstwiese auf artenreichem Extensivgriinland

MaBnahmen

Anlage einer Streuobstwiese aus Hochstammen
regionaltypischer Apfelsorten wie Retina, Rewena als
Rasterpflanzung

Je—1060-—m2Grundflache—1+BaumPflanzabstand Bdaume
10-12 m, alte lokale Sorte, Hochstamm, StU mind. 12-
14 cm, 3xv, m.B.

Bei der Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanzschnitt
auszufihren und ein  Widhlmausschutz  sowie
Verbissschutz anzubringen.

Anlage eines artenreichen Extensivgriinlands unter
Verwendung von Regiosaatgut

Pflegekonzept

Die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden
Jahren nach der Pflanzung, danach weitere Erziehungs-
oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf.

Die Pflege der Wiesenflache erfolgt durch eine 3-
schirige Mahd in den ersten 3 Jahren, danach
Reduzierung auf ein- bis zweischlrige Mahd, wobei der
erste Mahgang nicht vor Ende Juni, der zweite in
Abhangigkeit von der Aufwuchsmenge ohne
festgesetzten Mahdzeitpunkt erfolgt. Das Mahgut ist
abzufahren und ordnungsgemdB zu verwerten.
Dingung, PflanzenschutzmaBnahmen sowie Kalkungen
sind zu unterlassen.

Prifung der multifunktionalen
Eignung von MaBnahmen
(Uberlagerungsmaoglichkeiten)

Mit den MaRnahmenanforderungen aus:
- der Wiederherstellung der Kohérenz von Natura
2000-Gebieten
- dem Artenschutz (CEF, FCS MalRnahmen)
- dem gesetzlichen Biotopschutz und
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dem Waldausgleich

nicht erforderlich

Beriicksichtigung von
agrarstrukturellen Belangen

vorrangige Prufung von geeigneten
AusgleichsmalRnahmen

- zur Entsiegelung oder sonstiger Ruckbaumaflnahmen,
- zur Wiedervernetzung von Lebensraumen,

- durch Bewirtschaftungs- und PflegemaRnahmen, die
in die land- oder forstwirtschaftliche Produktion
integriert sind und der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen (PIK-
MalRnahmen),

- durch die Inanspruchnahme von Okokontoflachen
oder

- durch MalBhahmen zur Schaffung von Flachen zur
Klimaanpassung, Starkung und Sicherung der
Biodiversitat in Siedlungsbereichen

Produktionskapazitat und Produktivitét im Agrarraum
wird nicht erheblich beeinflusst oder verandert, da
FlachengréBe des Ausgleichs < 3ha.

Die Umsetzung des Ausgleichs erfolgt als PIK-
MaBnahme.

Prifung von
Umsetzungsmadglichkeiten in
der Gebietskulisse

- in Natura2000-Gebieten, Naturschutzgebieten und in
Biospharenreservaten, soweit sie Uber verpflichtende
Erhaltungsmaflinahmen des Gebietsmanagements
hinausgehen,

- auf Flachen, die im Landschaftsrahmenplan bzw.
Regionalplan oder Landschaftsplan, bzw.
Flachennutzungsplan

- als Kulisse fur geeignete Kompensationsflachen
dargestellt sind,

- auf Flachen fur anerkannte naturschutzfachliche
Projekte im Rahmen des Arten- und
Biotopschutzprogrammes,

- Flachen entlang oberirdischer Gewasser und in

strukturarmen Landschaftsraumen, die der
Biotopvernetzung dienen und
- in Wasserschutzgebieten und

Uberschwemmungsgebieten, soweit Dritte  nicht
beeintrachtigt werden

Auf Grund der Umsetzung als Ortsrandeingrinung nur
am Ort des Eingriffs sinnvoll

Voraussichtlicher
Entwicklungszeitraum/

Reifegrad

Die Erreichung des Entwicklungszieles erfolgt Gber die
GesamtmaBnahme nach ca. 30 Jahren.

Abbildung 15: Funktionstabelle interne Ausgleichsfléchen
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Flir eine Teilflache des Bereichs H4, Flurnummer 172,

erfolgt bei Bebauung der

naturschutzrechtliche Ausgleich auf externer Flache, der Flurnummer 849 der Gemarkung

Paring.

Externe AusgleichsmaBnahmen:

Besitzverhaltnisse

Privatbesitz

Lage Flurnummer 849, Gemarkung Paring
GroBe der genutzten 150 m2
Teilflache
Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
hpnV

Hainsimsen-Buchenwald, ortlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald

Vorkommensgebiet
gebietseigener Geholze

6.1 Alpenvorland

Ursprungsgebiet
gebietseigenes Saatgut

16 — Unterbayerische Higel- und Plattenregion

Entwicklungsziel

MaBig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht-
und Nasswiesen

MaBnahmen

Extensivierung der Nutzung,

Entwicklung von maBig artenreichem seggen- oder
binsenreiche Feucht- und Nasswiesen durch
PflegemafBnahmen.

Pflegekonzept

Die Pflege der Wiesenfldche erfolgt durch eine 3-
schirige Mahd in den ersten 3 Jahren, danach
Reduzierung auf ein- bis zweischirige Mahd, wobei der
erste Mahgang nicht vor Ende Juni, der zweite in

Abhangigkeit von der Aufwuchsmenge ohne
festgesetzten Mahdzeitpunkt erfolgt. Das Mahqgut st
abzufahren und ordnungsgemaB zu verwerten.

Dingung, PflanzenschutzmaBnahmen sowie Kalkungen
sind zu unterlassen.

Prifung der multifunktionalen
Eignung von MaBnahmen
(Uberlagerungsmdglichkeiten)

Mit den MaRBnahmenanforderungen aus:
- der Wiederherstellung der Koharenz von Natura
2000-Gebieten
- dem Artenschutz (CEF, FCS MalRnahmen)
- dem gesetzlichen Biotopschutz und

dem Waldausgleich

nicht erforderlich
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Bericksichtigung von
agrarstrukturellen Belangen

vorrangige Prifung von geeigneten
AusgleichsmalRnahmen

- zur Entsiegelung oder sonstiger RiuckbaumalRnahmen,
- zur Wiedervernetzung von Lebensraumen,

- durch Bewirtschaftungs- und PflegemalRnahmen, die
in _die land- oder forstwirtschaftliche Produktion
integriert sind und der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen (PIK-
MaRnahmen),

- durch die Inanspruchnahme von Okokontofldchen
oder

- durch MaBnahmen zur Schaffung von Flachen zur
Klimaanpassung, Starkung und Sicherung _ der
Biodiversitat in Siedlungsbereichen

Produktionskapazitat und Produktivitat im Agrarraum
wird nicht erheblich beeinflusst oder verandert, da
FlachengroBe des Ausgleichs < 3ha.

Die  Umsetzung des Ausgleichs erfolgt als PIK-
MaBnahme.

Prifung von
Umsetzungsmoglichkeiten in

der Gebietskulisse

- in Natura2000-Gebieten, Naturschutzgebieten und in
Biosphéarenreservaten, soweit sie uUber verpflichtende
ErhaltungsmalRnahmen des Gebietsmanagements
hinausgehen,

- _auf Flachen, die im_ Landschaftsrahmenplan bzw.
Regionalplan oder Landschaftsplan, bzw.
Flachennutzungsplan

- als Kulisse fur geeignete Kompensationsflachen
dargestellt sind,

- auf Flachen fir anerkannte naturschutzfachliche
Projekte im Rahmen des Arten- und
Biotopschutzprogramms,

- Flachen entlang oberirdischer Gewasser und in

strukturarmen Landschaftsraumen, die der
Biotopvernetzung dienen und
- in Wasserschutzgebieten und

Uberschwemmungsgebieten, soweit Dritte nicht
beeintrachtigt werden

Angrenzend auf Flnr. 851, Gemarkung Paring und
FInr. 115/1, Gemarkung Schneidhart, sind bereits
Ausgleichsflachen umgesetzt

Voraussichtlicher
Entwicklungszeitraum/

Reifegrad

Die Erreichung des Entwicklungszieles erfolgt Uber die
GesamtmaBnahme nach ca. 30 Jahren.

Abbildung 16: Funktionstabelle externe Ausgleichsfléchen
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Abbildung 17: externe Ausgleichsfléiche, ohne Maf3stab

3.7.5 Bestimmung des Umfangs, Bewertung von
AusgleichsmaBBnahmen/ Bilanzierung

Im Regelfall ist davon auszugehen, dass die AusgleichsmaBnahmen flir das Schutzgut
Arten und Lebensrdaume auch den Ausgleichsbedarf fiir die Beeintrachtigungen der
Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume sowie der Schutzgiter Boden und Flache, Wasser,
Klima und Luft abdecken.

Fir das Landschaftsbild ist die Ableitung der Art und des Umfangs der MaBnahmen
grundsatzlich gesondert darzulegen, wobei die MaBnahmen zur Wiederherstellung und
Neugestaltung des Landschaftsbildes grundsatzlich auch multifunktional wirken kdénnen.

Auf Grund der vorliegenden Einbeziehung von Ortsrandlagen in den Ortsbereich kommt
dem Landschaftsbild besondere Aufmerksamkeit zu. Es sind deshalb die
AusgleichsmaBnahmen so festgesetzt, dass eine Eingrinung dieser erganzenden
Bauflachen zur freien Landschaft hin erfolgt. Um dieser Erfordernis Rechnung tragen zu
kénnen, wird teilweise ein zusatzlicher Flachenbedarf iber die notwendigen It. Bilanzierung
nach Leitfaden hinausgesehen.

Der Ausgleichsumfang flr flachenbezogen bewertbare Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensraume erfolgt in Wertpunkten durch Multiplikation der GroB3e
der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten.
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Bei der Bilanzierung wird die Entwicklungszeit der AusgleichsmaBnahmen bericksichtigt.

26-49 Jahre Abschlag = 1WP
50-79 Jahre Abschlag = 2WP
>80 Jahre Abschlag = 3WP

Abbildung 18: Abschlag Timelag
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume
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Abbildung 19: Bewertung des Ausgleichsumfangs
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Die zusatzlichen Flachen, die im Planteil als Flachen flir MaBnahmen zum Ausgleich tber
die rechnerische Erfordernis an Wertpunkten hinaus dargestellt sind, werden zur
Kompensation des Eingriffs in das Landschaftsbild bendtigt.

3.6.5 Umsetzung und Sicherung der AusgleichsmalRnahmen:

Die MaBnahmen sind spdtestens 1 Jahr nach Bebauung der jeweiligen Parzellen
umzusetzen. Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten
Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten der Satzung an das Okofldchenkataster beim
Bayerischen Landesamt flir Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, Kulmbach zu melden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist
bei Ausgleichsflachen, die sich nicht im Eigentum des Markts Langquaid befinden, die
Bestellung einer unbefristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaats Bayern erforderlich. Diese Sicherung ist durch die Kommune zu veranlassen.

Auf den Ausgleichsflachen sind MaBnahmen, die den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild beeintrachtigen kdénnten, untersagt. Hierunter fallen insbesondere die
folgenden Verbote:

e bauliche Anlagen zu errichten,

e die Flachen einzuzaunen (temporare Zaunung zur Sicherung des Aufwuchses ist
zulassig)

e zu diingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen

e standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen

e die Flachen aufzufiillen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen vorzunehmen,

e Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen zu
betreiben.

Im Bereich der AusgleichsmaBnahmen ist ausschlieBlich autochthones Pflanz- und Saatgut
zu verwenden. Ein entsprechender Nachweis ist der unteren Naturschutzbehoérde nach
Abschluss der MaBnahmen vorzulegen.

3.7 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Nach 8§4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
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3.8 Land- und Forstwirtschaft

Die an den Geltungsbereich angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
mussen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschréankungen hinnehmen. Das
betrifft auch die Ausbringung von Gille und Jauche. Die gesetzlichen Regelungen zu
Pflanzabstanden von Baumen und Gehdélzen zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind zu beachten.

3.9 Altlasten

Altlasten sind im Altlastenkataster des Landkreises Kelheim nicht verzeichnet. (Bay.
Landesamt fir Umwelt, 2021)

3.10 Denkmalpflege

Sowohl im Ortsteil Hellring als auch in Mitterschneidhart sind Bodendenkmaler und
Baudenkmaler im Bayerischen Denkmalatlas erfasst (Bayerisches Landesamt flr
Denkmalpflege, 2021).

Die Bayerische Denkmalliste stellt lediglich ein nachrichtliches Verzeichnis erkannter
Baudenkmaler dar. Auch bisher nicht in der Liste enthaltene Objekte kénnen Denkmaler
sein, wenn sie die in Artikel 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes (BayDSchG)
definierten Kriterien erfillen.

Neben MaBnahmen an Baudenkmadlern, die sich auf den ruhenden Bestand von
Baudenkmalern oder deren Erscheinungsbild auswirken, sind auch Veranderungen im
Umfeld von Baudenkmalern erlaubnispflichtig, da sie sich ebenfalls auf deren
Erscheinungsbild auswirken kénnen. Bei MaBnahmen im Ndhebereich von Baudenkmalern
empfiehlt sich daher vorab eine Beratung durch die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Kelheim).
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Abbildung 20: Bau- und BodendBenkméler (Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, 2021)
Bodendenkmaler:

D-2-7138-0124 ,Mittelalterlicher Erdstall®

D-2-7138-0210 ,Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Kirche St. Martin in Mitterschneidhart, darunter die Spuren von Vorgangerbauten
bzw. dlteren Bauphasen.”

D-2-7138-0175 ,Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
ehem. Wallfahrtskirche St. Ottilia in Hellring, darunter die Spuren von Vorgdangerbauten
bzw. adlteren Bauphasen.”

Baudenkmadler:

D-2-73-141-21 ,Wallfahrtskirche St. Ottilia® Ehemalige Wallfahrtskirche St. Ottilia,
Saalkirche mit Satteldach und leicht eingezogenem, rundbogig abgeschlossenem Chor,
nodrdlicher Flankenturm mit Pilastergliederung und Zwiebelhaube, 1733-35, mit

Ausstattung.

D-2-73-141-22 ,Gedenkkreuz", Steinkreuz in der Form eines Deutschordenskreuzes, mit
Inschrift, bez. 1733 bei der Kirche

D-2-73-141-31 ,Katholische Kirche und Friedhofsmauer® Katholische Kirche St. Martin,
Saalkirche mit Satteldach und dreiseitig geschlossenem Chor, mit Lisenengliederung und
kraftigem Abschlussgesims, Flankenturm nach Norden mit Glockenhaube, Ende 17. Jh.,
Langhaus erweitert im 19. Jh, mit Ausstattung; Kirchhofmauer, 18./19. Jh.
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4. Begrundung der stadtebaulichen und grinordnerischen
Festsetzungen_/ Einbeziehungssatzung

Die Art der baulichen Nutzung muss sich der Eigenart der naheren Umgebung einfiigen.

Daruber hinaus ist im Bereich von H2 zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ausschlieBlich die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen zuldssig.

Im Geltungsbereich sind Flachen fir interne AusgleichsmaBnahmen enthalten.

4.3-2 Mall der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der GRZ und GFZ erfolgt im unteren Bereich, um die bisher vorhandene
lockere Bebauung zu erhalten und ausreichend Griinbereiche im Ortskern zu fordern. Damit
kdnnen die Auswirkungen auf Mikroklima sowie Retentionsvolumen reduziert werden.

Die maximale Zahl der Geschosse wird zur Einbindung in die Bestandsbebauung mit 2
zuziglich eines Dachgeschosses festgesetzt. Die Zahl der Wohneinheiten pro Gebdude wird
begrenzt, um keine atypische Ortsentwicklung zu ermdglichen.

Fiur die Bereiche M1 und M2 werden Baufenster fir die Hauptgebaude festgesetzt, um die
Ausbildung eines Ortsrandes zu férdern und einen abgestuften Ubergang zur freien
Landschaft sicher zu stellen.
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4.5-3 Anzahl der Stellplatze

Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung sind Stellplatze entsprechend der
Garagen- und Stellplatzverordnung nachzuweisen. Aufgrund der doérflichen Lage wird auf
eine Reduzierung des Stellplatzschliissels verzichtet.

4.6-4 Verkehrsflache

In der Satzung sind die vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen dargestellt. Zur
ErschlieBung der neu einbezogenen Flachen sind keine neuen Verkehrsflachen erforderlich.

4.5 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

In der Satzung sind ortsbildpragende Gehdlzgruppen sowie Einzelbdume als zu erhalten
festgesetzt. Ebenfalls dargestellt sind Flachen fiir die Umsetzung von Ausgleichsflachen.

Bei der baulichen Nutzung sind diese entsprechend der anteiligen Flachennutzung
umzusetzen. Hierbei ist nicht nur auf die tatsachlich Gberbaute Flache abzustellen, sondern
der entsprechende sinnschliissige Bereich zur Erzielung einer Ortsrandeingriinung.

Zusatzlich ist zur Durchgriinung der Flachen eine Bepflanzung mit heimischen Laubbaumen
vorzusehen.

5. Umweltbericht nach 8 2 Abs. 4 BauGB

Auf Grund der Aufstellung der Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung im vereinfachten
Verfahren nach §13 BauGB wird keine Umweltprifung durchgefihrt.
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7. lmpressum

Planverfasser:

NEIDL + NEIDL
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

DolesstraBe 2 /

92237 Sulzbach-Rosenberg

09661/10470 T

www.neidl.de
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