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Markt Langquaid, Landkreis Kelheim
Anderung des Flichennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 3
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Markt Langquaid beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 3.
Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen einer Wohnbebauung fur den &rtli-
chen Bedarf geschaffen werden. Die Aufstellung einer Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung
fur die Ortsteile Schneidhart und Hellring erfolgt im Parallelverfahren. Hierzu nimmt die Regierung
von Niederbayern als héhere Landesplanungsbehérde wie folgt Stellung:

Die Planung ist an eine geeignete Siedlungseinheit angebunden (vgl. LEP 3.3 Z). Die Bedarfsbe-
grindung fur die geplanten Erweiterungen entspricht jedoch nicht den Anforderungen an die Pra-
fung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplane-
rischen Uberprifung. Dennoch wére die Planung bei Vorlage entsprechender Nachweise, dass
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (vgl. LEP 3.2 Z) und Bedarf zur Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich besteht (vgl. LEP
3.2 G) anhand eines Bedarfsnachweises landesplanerisch vertretbar.

Es bestehen zudem Hinweise aus stadtebaulicher Sicht, die es zu beachten gilt:

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung im Ortsteil Mitterschneidhart ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwickiung gerade noch vereinbar. In den Ortsteilen Unterschneidhart und Heli-
ring wird diese jedoch in Frage gestellt, da es sich bei 4 Flachen in Unterschneidhart sowie bei 3
Flachen in Hellring um Hinterliegergrundstiicke handelt, die an keiner éffentlichen ErschlieBungs-
straBe liegen. Zudem sind die Erweiterungen in den beiden Ortsteilen in Bezug auf die jeweils
ca. 15 vorhandenen Parzellen relativ gro und gehen Uber die Anforderung, dass nur einzelne
AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen,
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hinaus. Im Ortsteil Hellring ist die erforderliche Pragung durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bestands aufgrund des Ubergewichtes an landwirtschaftlichen Anwesen nicht bei allen
Parzellen gegeben.

Zusammenfassend wird aus stadtebaulicher Sicht festgestellt, dass die Voraussetzungen fir die
Aufstellung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung ,Schneithart — Hellering“ nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 3 insbesondere fiir die Ortsteile Hellring und Unterschneidhart nicht vorliegen.

Fur die Frage, ob die rechtlichen Voraussetzungen firr die Anwendung des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 und Nr. 3 BauGB vorliegen, verweisen wir daher auf die Baurechtsabteilung am zusténdigen
Landratsamt Kelheim.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Volk
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