PRAAMBEL

Bebauungs- und Grunordnungsplan nach § 13 a BauGB ) | 73 Anzahl der Stelipliitze TEXTLICHE HINWEISE
T " Der Markt Langquaid erlasst gemaR des § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 und des Baugesetzbuches 24 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Bautyp Stellplatze W
Hintere Marktstrale (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Definition; . . . o Wasserversorgung o _
. . Die FFOK-EG der baulichen Anlage sind auf das Niveau des jeweiligen vorhandenen Einzelhaus 2 Stellplatze je WE Die ErschlieRung des Baugebietes ist gesichert durch den Markt Langquaid
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.4147) . o o ; - ;
M 1 . 1 000 ) : Gelande (bergseitig) zu legen (Bezugspunkt = mitte Haus bergseitig). Eine Hohendifferenz
. Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom bis max. 0,30 ist zulassig. Der Stellplatz vor der Garage zahlt nicht als eigensténdiger Stellplatz. Freie Stellplatze sind T i :
— R s — - - 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l) zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom _ wasserdurchlassig zu erstellen ' Schutz vor Uberflutung infolge von Starkregen:
52750 S N - S5 T07 | B R 25.05.2021 (GVBI. S. 663), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . - Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
O A S25 22 5 Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom |f}PenrhaE|’b deslGeItung._S[lgerzlgfxas ggt I‘;’O'QGNQ?S Bauweise: 7.4 Abstandsflédchen ) ' o ) ' - Um Schéden zu vermeiden sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das Eindringen von
[ ) = 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Art 23 der Gemeindeordnung fir offene Bauweise gemaR § S. < Bau Zur dledErrchtunsz\ von GBebaBtgen und 2a“"c,\r},e% Angagznfyv%d qur die {*bstandsﬂachen die oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.
~ / v A ~ A W ? den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-) zuletzt 4 Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) or Abstardisfiachen ist d FF&Q?S%rggfého laligebend fr die Ermittiung Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBnahmen zum Schutz vor
OO > T D geande_rt durch § 1 des Gesetzes vom 09.05.2021 (GVBI. S. 74) und der Ein Firstrichtung ist nicht festgesetzt. schidlichen Umwelteinwirkungen
- ~ d e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. 12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt Einfri Bei Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur Garten-
SRS s o geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | 1507) diesen 5. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 75 Einfriedungen anlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten
= D 5L 5 75 "Hi " (] . . . . . . . ..
A DFZ Bebauungsplan "Hintere Marktstrae” als Satzung. Bautyp Wonmainheiten (WE) Artund Ausfihrung:  Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite; 1,00 m Kronenbreite; 2,00 m Hohe;
- 4 SAH L . . . Zaunhdhe: max. 1,20 m ab fertigen Gelande bei Flachenlagerung 1,00 m) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von (ber
\ 7 J § 1 Rdumlicher Geltungsbereich Einzelhaus 2 WE je Wohngebaude e ;
)( . . , - . sechs Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Lu-
«\ TS Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan- Waldstauden-S Lupi Is Griindii N ine Befah it Maschi
Ve zeichnung und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. Gestaltuna des Gelindes zerne, Waldstauden-Segge, upine) als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen
7.6 g des Lelandes ist zu unterlassen
b s ; SHA5 DA ‘ Abgrabungen und Aufschuttungen, Stitzmauern :
DF SAE S s, ~ § 2 Bestandteile dieser Satzung 6. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Im gesamten Baugebiet werden unterschiedliche Gelandeveranderungen wie folgt zugelassen: Nachbarschaftsrecht / Grenzabsténde
ﬂ ) Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen Abgrabungen/Aufschittungen bis max. 1,00 m. Stiitzmauern max. 1,00 m zulassig gemessen Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
- ) g ab natiirlichen Gelande talseitig. AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen folgende
5 o S5 f / |0 s § 3 Inkrafttreten 7. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO) Hinweis Abstande einzuhalten:
~ ey o e Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. GemaR § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Veranderung 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshodhe
~ P Sgs 5 9 7S 7.1 Gestaltung baulicher Anlagen bezliglich wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Es ist Aufgabe des Bau- 2,00 m fiir Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe
~ - S5 T ‘ =T b~ P herren, die Detailentwasserung, ohng dass hierdurch angrenzende Flachen negativ beeintrachtigt .
. - - 3 T D = 711 Garagen/Carports/Nebengebude werden, zu regeln. Aufgrund der Geléandeneigung kann es bei Schneeschmelze oder Starkregen zu Niederschlagswasser
0\ | o oberflachlich abflieRenden Niederschlagswasser kommen; dieses darf nicht zum Nachteil Dritter - Im gesamten Baugebiet wird die Ausbildung der Keller als "weille Wanne" empfohlen.
53 ' ) ; .
! [ ! \\'7 54 \‘\ v ‘ [ Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / ab- bzwhumgeleltet werden. Es sind entsprechende Schutzvorkehrungen (z.B. Auffanggraben) Im Sinne der DIN 18533:2017-07 liegt die Wassereinwirkungsklasse W2 E vor.
( : ) * 9 { vorzusehen i 0D i o Ei N N
|| D~. ) Zeltdach (ZD) / Flachdach (FD) : Hangwasser darf nicht zum Nachteil Dritter umgeleitet werden. Die Eigentimer Gbernehmen
(4 P~~~ K - Mobilfunk und vergleichbare Dateniibertragungsarten hierfir di
~ / o Aumli ; ; . . o . ° Tunk ur L n. ) ) ierflr die Verantwortung.
é / / // 7 60 D) e 0 . AT TG Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Dachneigung: SD: max. 45°, WD/ZD: max. 25 Unzuléssig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO, - Zum Sehutz vor eindrin %ndes Abwasser aus der Kanalisation in tieflieaende Réume sind
/ ‘ / / E j M 5 / TSN it Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; die der Ubertragung und dem Empfang von Mobilfunk und vergleichbaren Datenlbertragungsarten . 9 g
L / o ‘ // /‘ i / / <S N Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; dienen. Hierfur sind im Auenbereich im Rahmen des gemeindlichen Vorsorgekonzepts aus- %eelgnete Schutzfvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen
O | ! PR y ~ ' ewiesene Positivstandorte zu nutzen. - Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind so zu gestalten, dass
L Lo e I [ |22~ / / N Q bei PD/FD auch Bahnendeckung in Blech/Titanzink/Edelstahl g - 5 ol : ht eindri
—~—§.__.__/ @2;5/557 / T e \\ BT ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder Griindach zulissig Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigungen infolge von ?tarkreglen oberflachlich abfhel&en.des Walsser n!cht elnd-rlngen Ifann.
—~ [ [ AN, N T Im Planungsgebiet sind keine Schadensfalle mit wassergefahrdenden Stoffen bekannt. - In Wohngebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, missen
X A Markes — L ! / Tz RS : . ) ”
T rktwe ot — L@ / @ ’ \\ TFT = @ Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren Kennzeichnungspflicht gemaR Baugesetzbuch Fluchtmdglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.
SO e\ —— oAy . sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten ist ein Abgleich mit dem aktuellen Altlasten-
g _ - 7 b oo Dachaufbauten: unzulassig kataster des Landkreises Kelheim durchzufiinren Denkmalschutz
e | B N k "~ = [ Zwerch-/ Standgiebel: unzulassig ’ Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die
R . B P ) — e ' 10. f%wafﬂser ben ihr Grundstick e baulichen An Srund. Hana. b Untere Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen:
N - : SIS P — N Hinweis: e Eigentlimer haben ihr Grundstick sowie ihre baulichen Anlagen vor Grund-, Hang- bzw. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziiglich der Unteren
5 > ) \ o O\ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Nebenan 58 8 14 BauNVO und G ind auch auterhalb der fiberbaub Schichtwasser und driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG bei Denkmalschutzbehdrde oder dem Langesamt tir DenlIJ(rr\l/aI Zflljeg Ie anzuzeiaen
T L }, A _ ebenaniagen gema § au und Garagen sind auch aulsernalb der uberbaubaren der Freilegung vom Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG _ _ _ >samt U priege anzuzeigen.
« % S0 oq b\ Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Grundstuicksflachen (Baugrenzen) zuléssig. wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen. ZL{F Anzelgg verpflichtet sind auch der E|ggntumer und Fier Bg3|tzer des Grund-
g q ‘ S0 5 stlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
S ) O 5 s [ é Nur Einzelhduser zulassi 11. Landwirtschaftliche Emmissionen: gefihrt haben. )
NS h -]/ S5 ST o 9 Bautyp A: Bautyp B: Bautyp C: Die umliegenden Felder und die daraus resultierenden Emmissionen miissen gedultet werden. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Quelle: Bayerbefiiegung - GeoDaten Online 2020 Erdgeschoss und Dachgeschoss Erdgeschoss und 1.0bergeschoss Erdgeschoss Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
— — I — — ) e ) SD mit DN max. 45° SD/WD/ZD mit DN max. 25° SD/WD/ZD mit DN max. 30° B) GRUNORDNUNGSPLAN so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
° 10 20 % 40 *0 %0 70 % %0 100 pauarenze gemalt 3 23 Badtive Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Oberbodenabtra
" geng ' T Um mogliche Stérungen von eventuell vorhandenen Bodenbriitern auszuschlieRen ist der
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Nichtiiberbaubare Grundstiicksfldchen Oberbodenabtrag in der Zeit von Anfang Marz bis Ende Juli nur nach vorheriger Begehung durch
= Die nichtliberbaubaren privaten Grundstulicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als eine fachkundige Person zuléssig.
Offentliche Stralenverkehrsfliache Rasen-, Wiese- oder Pflanzflachen auszubilden. Bdume und Strducher sind gemaf den Artenlisten ..
T DG 3 oG /\ und den darin festgesetzten Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu ver- W fliche Emissi ind 2u duld
8 © o wenden sind. Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrund- anawirisehattliche Emissionen sind zu dulden.
:. s ;?) stlicken soll der Anteil heimischer Gehoélze mindestens 60% betragen, im Ubergangsbereich zur
GRUNFLACHEN/-ORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) g EG = EG ?é EG freien Landschaft 100%. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten,
OKFFB OKFFB OKFFB Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassi
S Avd A Avd E Avd p ’ g g'
‘ Baume zu erhalten . . . Ein Hausbaum pro Parzelle wird festgesetzt.
Pflege der Gehdlzpflanzungen
Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Bdume und Straucher
DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter) SCHEMATISCHE DARSTELLUNG sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen
zu entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu
@ Parzellierung 7.1.2  Wohngebaude entwickeln sind.
. . L Artenlisten
Auszug aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan PLANGRUNDLAGE Bautyp A Es ist au die Verwendung autochthonen Gehdlzmaterials, falls verfiigbar, zu achten.
Dachform: Satteldach (SD) -
maldstabslos | : - o Steingiirten BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
_ best. Flursticksgrenze Dachneigung: max. 45 Steingarten werden ausgeschlossen. Konkretisiert wie folgt: geschlossene Schotter oder Kiesflachen -
e s ) . . . . N . [ 1} [ 1]
° e LT - ' Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; sind nicht zulassig. Hintere MarktstrafRe” IN LANGQUAI D
927 best. Flurnummern Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut Geholze 1. Ordnung
. Qualitat: H, 3xv., mDB, 16-18 naCh § 1 3 a BauGB
DachuUberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; ’ ’ ’
best. Wohngebaude bei iiberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m ggfrlg'zz‘n?i?:s gpitfj'gh‘l’(m VORENTWURF
u u and-birke
Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgauben, Quercus robur Stiel-Eiche
45 = . ; ; - : : . : PR Tilia cordata Winderlinde
/%/ Héhenlinie mit Angabe in Metern (iber NN gneale?-nc:]ergereglte De:?hg?uben sowie Einschnitte in die Gleditsia triacanthos inermis Domenloss Gleditschie r::g;umn LQ:E:;TV:S REGIE:::EGRSBB‘:EYZEI::
achflachen sind unzulassig
Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelange; gﬁgliotgt?ﬁ' g;\?";rl')gB 1216
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN turmartige Giebel sind unzul3ssig écer cam;;est’:e K ’ Feld-Ahomn VERFAHRENSVERMERKE:
L L arpinus betulus Hainbuche
A BEBAUUNGSPLAN Wandhohe: max. 4,80 m Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger Weildorn . Aufstell beschi - _ .
) e 389 BauGE und Art. 81 BavBO Dachegschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit einem gﬂﬁﬁfflﬁiﬁns cglgzc;ﬁgifreslche - pufste rll:tnl?asngi‘su(; s dor Sitzung vom 06.07.2022 a. g:?&'ﬁ:ﬁ ;I:Sr ggg:]tlljuﬁgsk;gn%g: ge:: /Fxgss.uzngaues
_ ) ) - die Aufstellung des Beb. - und Griinord | . i v
estsetzungen gemal § 9 BauGB un ay Kniestock von max. 0,25 m, als Nutzungsart Speicher. Pyrus communis Wild-Birne bll-ﬁntglr: fn:r'ul?stéf}\efﬁﬁﬁg%iﬂ 'ﬁer:'?anf? %Eugg;pfgiﬁes ggmﬁ@mg Er;’uee"é"iﬁ 22?32.2” Cé’n”q“g_ -
VD Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche eschiossen. Ler Adisteliungsbeschiuss wurde am bis__.__.___ offentlich ausgelegt.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Bautyp B Sorbus aria Echte Mehlbeere ———ortstiblich bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 und 2 Nr. 2 BauGB, § 1 BauNVO) Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) Platanus acerifolia "Alphens Globe" Platane "Alphens Globe" o
ird ei i ietim Si ) . i 2. Beteili der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB 5. Beteili der Behérd .§ 4 Abs. 2 BauGB
FeStgesetZt wird ein AIIgemelnes WOhngeblet im Sinne des § 4 BauNVO Dachne|gung: max. 25 (SD,WD,ZD) ;:i;srcg:::bare Arten D:re\llcl)f"::t\%ur?rdes ggb;zunzlsrgaer?;s%n der?:assuar;; thdeér!r?grr‘\?wuffrdez ggb:unu%?;r:plgnes insder F:l;sung
. ) ) ) 05.07.2022 wurde mit der Begriind . den die Behorden und sonsti
2. Ma[.i. de.r baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; Qualitat: vStr, mind. 2-4 Tr., 60-100 (in Teilen giftige Gehdlze sind mit * gekennzeichnet) é?:r%%%% g&bzsgv:g%ﬁing in Zrelr 3%??30#1?8.07.2022 }?%ezam?mglgemg{geemgﬁ gr:t%b{%nBls";?g%
2.1 Zulédssige Grund-/Geschossflache Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut; Comus mas Komelkirsche .08.2022 éffentlich ausgelegt. inder Zeitvon __.__.___bis__._.___beteiligt.
\ Grundfléche Geschossflache Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Cornus sanguinea Roter Hartriegel 3. Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO
utzung §17iV.m§19BauNVO |§ 171.V.m § 20 BauNVO > Corylus avellana Haselnuss Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
i i bei (iberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m Euonymus europeaus® Pfaffenhiitchen yom 05,07.2022 wurden die Behorden und sonsfigen vom TR w1ugie mit Be(sjc/r;h:s§1vcém srEe
N . ema S. au un .
W GRE:max. 040 GFZ max. 080 Dachaufbauten:  unzuléssig gustumigare®  Liguster g it Belange JeTEL S A0, R /B0l Satang
Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelange; Lonicera xylosteum* Gemeine Heckenkirsche
. . . . Rosa canina Hunds-Rose
turmartige Giebel sind unzuléssig Rosa rubiai .
ginosa Wein-Rose
2.2 Zahl der Vollgeschosse Wandhdhe: max. 6,50 m Salix caprea Sal-Weide
) o Salix purpurea Purpur-Weide
221  Garagen/Carports/Nebenaebiude Dachegschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit einem Salix viminalis Korb-Weide AUSFERTIGUNG
max. 1 Vollgeschoss zulassig Kniestock von max. 0,25 m, als Nutzungsart Speicher. Sar.nbucus nigra S(.:hwarzer Holunder Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
L Syringa vulgaris Flieder durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Bauweise: Erdgeschoss
’ Viburnum opulus* Wasser-Schneeball Marktrates (ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Ver-
Bautyg C nicht vergleichbare Arten fahrensvorschriften beachtet wurden.
222  Wohngebiude Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) Sbsrt]t t:hélze H 2% 7.8 Langquaid, den __.__.___
max. 2 Vollgeschosse zulssig Dachneigung: max. 157 - 30° Ao:;l s B)i(rvr;en- Zwetschaen Wall
Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss. (E+D) Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; Gewirzluiken, Gute Graue, Hau‘:;vcetsgcﬁge, ﬁia
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut: Kaiser Wilhelm, ~ Harrow Sweet, Schénberger Zwetschge, Herbert Blascheck
Bautyp B - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss. (E+l) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Maunzen. Converence, JMangenhelmer sierBrgemeiser
h R : . - b ’ Reglindis Pastorenbirne Furstzwetschge
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. bei iiberdachten Balkonen/Terrassen max. 2.50 m
. Dachaufbauten: l5ssi INKRAFTTRETEN:
rg::£ 1 \(/:Ollqtésrghgzi hch)JézS?EJ) 8. utbad _ unzlu assig o Der Bebauungsplan "Hintere Markistrale" wurde am . . geman § 10 Abs. 3 BauGB
yp 9 : Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelange; ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
2.3 Hohe baulicher Anlagen turmartige Giebel sind unzuldssig Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
2.31 Wandhéhe Wandhéhe: max. 3,50 m Langquaid, den __.
\(fvirr?r?gegtl)(_a?ﬁ(rj%c_)rt/NebengBeabli;SeA:\ rr?:;. ig% m 0. Dachegschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit einem
Bautyp B max. 6,50 m Kniestock von max. 0,25 m, als Nutzungsart Speicher. Herbert Blascheck
Bautyp C max. 3,50 m Erster Birgermeister
Definition: 7.2 Private Verkehrsflichen
Die Wandhohe der Gebaude ist ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite bis zum oberen Abschluss der
Wand zu messen. 721 Sta_uw i .
Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,00 m Ingenieurbiiro Martin Huber
freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingezdunt werden. T Dipl. Ing. fir Bauwesen
Regensburger Str. 24, 84048 Mainburg
Tel: 08751 /86 80 0 Fax: 08751/ 86 80 80, E-Mail: info@ing-huber.com
Mainburg, 05.07.2022 / J. Herrmann Prj.Nr.: 2021-040/BBP-Vorentwurf
Als Planungsunterlagen wurden amtl. Flurkarten der Vermessungsamter im Maf3stab M 1:1000 verwendet (Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet!)
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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