PRAAMBEL

Bebauungs- und Grunordnungsplan nach § 13 a BauGB 73 Anzahl der Stellpliitze TEXTLICHE HINWEISE
" . Der Markt Langquaid erlasst gemaR des § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 und des 24 Hohenlage baulicher Anlagen (39 Abs. 3 BauGB) Bautyp Stellplitze Wasserversorgun
; : Wasserversorgung
H | nte re MarktStra Be Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 M . . . - X . . . . .
BGBI. | S. 3634). zuletzt qesndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 Die FFOK-EG der baulichen Anlage sind auf das Niveau des jeweiligen vorhandenen Einzelhaus 2 Stellplatze je WE Die ErschlieBung des Baugebietes ist gesichert durch den Markt Langquaid
M 1 . 1 000 ( S ). 9 ' Gelande (bergseitig) zu legen (Bezugspunkt = mitte Haus bergseitig). Eine Hohendifferenz

(BGBI. 1 S.1726) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der bis max. 0,30 ist zuléssig.

7 ——= — = Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l) zuletzt geéndert _ \?vggssgfélﬂgﬁé‘g ;‘;L%fgf‘eﬁlleerfah't nicht als eigenstandiger Stellplatz. Freie Stellplatze sind Schutz vor Uberflutung infolge von Starkregen: )
527 50 “s " s | - ) durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2_ BauGB) - Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
soz 7 A S25 22 5 (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), geandert |f}PerhaE|’b deslGeItung._s[tgerzlgfxas ggt I‘;’O'QGNQ?S Bauweise: 7.4 Abstandsflichen ) ' - ) ' Um Schéden zu vermeiden sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von
. & P T durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Art 23 der Gemeindeordnung offene Bauweise gemaft § S. 2 bau Fur die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen wird fur die Abstandsflachen die oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe
a . Y R N o fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt 4 Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Anwendung des Art. 6 BayBO angeordnet. von mind. 25 cm Uber Geléande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
S ) geandert durch Art. 57 a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374) und der Ein Firstrichtung ist nicht festgesetzt, o und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.
~ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. 12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt geandert 7.5 Einfriedungen Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
) durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | 1802) diesen Bebauungsplan 5. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Art und Ausflhrung:  Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun Eine Ab- oder Umleitung wild abflieRenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§ 37 WHG).
OFS TS "Hj " i . N
o | , Hintere MarkistraRe” als Satzung. Bautyp Wohneinheiten (WE) Zaunhohe: max. 1,20 m ab fertigen Gelande Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBnahmen zum Schutz vor
OH 5 T 1t T
J S § 1 Raumlicher Geltungsbereich Einzelhaus 2 WE je Wohngeb&ude schadllf: hen Umweltemwn'lll(unqe.n ; ; ;
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan- 7.6 Gestaltung des Geléndes ) Bei Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur Garten-
O “NSE zeichnung und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. Abgrabungen und Aufschuttunqen, Stutzr_nau_ern i ) _ anlage oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten
23 ‘ K?) gesbamten aalégeﬁ_'_?tt werdeg_untersc1h|ggI|cheét(§teélandeverander;1r(1)%en ww:__folgt zugelassen: Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite; 1,00 m Kronenbreite; 2,00 m Hohe;
SAL TS § 2 Bestandteile dieser Satzung 6. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) ab%r:tﬂgl?c?heenn éjefgnge lgg;ﬂigls ax. 1,90 m. Siiizmatiem max. 1,50 m zllasslg gemessen bei Flachenlagerung 1,00 m) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Gber
Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen ' sechs Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Lu-
5 . Hinweis zerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen
vy N § 3 Inkrafttreten 7. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO) Gemal § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veréanderung ist zu unterlassen.
OA5 - Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. beziglich wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Es ist Aufgabe des Bau- .
' > 71 Gestaltung baulicher Anlagen herren, die Detailentwasserung, ohne dass hierdurch angrenzende Flachen negativ beeintrachtigt Na.chbarschaftsrecht / Gre?zabstande . ) )
B ‘ e ' 924 ragen werden, zu regeln. Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Schneeschmelze oder Starkregen zu Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
oA 5 _y G c Neb baud oberflachlich abflieBenden Niederschlagswasser kommen; dieses darf nicht zum Nachteil Dritter AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen folgende
P S A aragen/Carports/Nebengebaude ab- bzw. umgeleitet werden. Es sind entsprechende Schutzvorkehrungen (z.B. Auffanggraben 3 [ :
/| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN e aetetietw ind entsp Hzvorkehrungen (zB. Auffanggraben) Absténde einzuhalten: ,,
. ( Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / ' 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe
7 RSN Zeltdach (D) / Flachdach (FD) 8. Mobilfunk und vergleichbare Dateniibertragungsarten 2,00 m fiir Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe
/ T~y ) e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Dachneigung: SD: max. 45°, WD/ZD: max. 25° Unzulassig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO, Niederschlagswasser
V 5 / I~ ~ 5L TS ST . . ) die der Ubertragung und dem Empfang von Mobilfunk und vergleichbaren Datenibertragungsarten | ten B biet wird die Ausbild der Keller als "weile W " fohl
/ ‘ L ST g Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; dienen. Hierfiir sind im AuRenbereich im Rahmen des gemeindlichen Vorsorgekonzepts aus- - Im gesamten Baugebiet wird die Ausbildung der Refier als “weilse Yvanne™ emplonien.
L j < N N Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut; gewiesene Positivstandorte zu nutzen. Im Sinne der DIN 1.8533:2017-07 Iu::'gt c#e Wassere_mwwkungsklagse W2 E"vor. )
- / / 545 L / / i \ o bei PD/FD auch Bahnendeckung in Blech/Titanzink/Edelstahl 9. Altlasten. Boden- und Grundwasserverunreinigungen H.ang.].wa.sser darf nicht zum Nachteil Dritter umgeleitet werden. Die Eigentimer libernehmen
\ a5 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e = = - . hierfiir die Verantwortung.
5 \ T oder Griindach zulassig Im Planungsgebiet sind keine Schadensfalle mit wassergefahrdenden Stoffen bekannt. L o . )
/ / \.\ P ) Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren Kennzeichnungspflicht gemaR Baugesetzbuch - Zum Schutz vor eindringendes Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
Ny L@ C/ . \) S Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten ist ein Abgleich mit dem aktuellen Altlasten- geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen
—J [T 2= 484 Dachaufbauten: unzulassig kataster des Landkreises Kelheim durchzufuhren. - Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind so zu gestalten, dass
P ) W\ ) " m =7/ 3 Zwerch-/ Standgiebel: unzulassig 10. Grun.dwas"ser . ) . . infolge von ?tarkreglen oberflachlich abfhef&enldes Walsser n!cht emc?rlngen 5ann.
’ 4 5 F‘J ~ _ . Sﬁ o Alle Eigentiimer haben ihr Grundstiick sowie ihre baulichen Anlagen vor Grund-, Hang- bzw. ' - In Wohngebdude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, missen
o B =L S s S F‘ — N MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Hinweis: Schlchtyvasser und driickendes Wasser Zu S|chern.l Auf_ die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG bei Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.
e Y- | > P s 7\ Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren der Freilegung vom Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG Denkmalschutz
S ) ya . - \ . . . wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen. =enxmalsciiiiz . i .
« % S o b\ Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. 11 Landwirtschaftliche E o ] Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die
s o1 S0 P : ancwirtschantiene mmissionen: . o ) Untere Denkmalschutzbehorde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen:
- . : e /1 é Nur Einzelhéuser zulissig ) Die umliegenden Felder und die daraus resultierenden Emmissionen missen gedultet werden. Wer Bodendenkmiler auffindet, ist verpflichtet, diese unverztiglich der Unteren
Ny - -]/ Sas ST 577 7.1.2  Wohngebaude 12. Niederschlagswasser Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Quelle: Bayernbefliegung - GeoDaten Online 2020 Bautyp A: Bautyp B: Bautyp C: Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser darf nicht Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
I I I T | e . Erdaeschoss und Dachaeschoss  Erdaeschoss und 1.0bergeschoss ~ Erdaeschoss der dffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fiir Uberl4ufe von Anlagen zur stiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
0 10 20 30 40 50 B0 70 80 90 100 Baugrenze gemaf § 23 BauNVO g g 9 9 g A . 9T A o s ;
m SD mit DN max. 45° SD/WD/ZD mit DN max. 25° SD/WD/ZD mit DN max. 30° Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fiir sonstige nicht schadlich verunreinigte gefiihrt haben. _ o _ _
VERKEHRSFLACHEN (§ 6 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE) Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Dran- und Sickerwasser jeder Art. Gering verschmutztes Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
89 Abs. TNr. ' Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Baugrundstiicken Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
. ordnungsgeman versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und iiber eine so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Offentliche StralRenverkehrsflache NN mindestens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Bei Dachdeckungen aus Artenschutz
Metall sind nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich Unvermeidbare Gehélzrodungen nicht geschiitzter Gehdlzbesténde und
T DG 3 oG /\ unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig. nicht zu erhaltender Einzelbdume diirfen nur zwischen Oktober und Februar
8 S 13. Starkregen durchgefiihrt werd
. . @ © Starkregen urchgeflhrt werden.
GRUNFLACHEN/-ORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) < s %_ Die RohfufRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm uber tber Gelande Emissi
) EG S EG “ EG festgesetzt. Der konkreten Strafen- und Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen) Smissionen f
x x X ' Landwirtschaftliche Emissionen sind zu dulden.
‘ Baume zu erhalten E OK;FB OKéFB g OKéFB Gebaude/Wohngebaude sind bis zu dieser Héhe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und ) W ! 1SS! nd zu au
=~ ~ auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Offentliche Verkehrsflache
KG KG KG Installationsdurchfiihrungen etc.) Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Die Zufahrt zu den Parzellen hat von Norden zu erfolgen.
Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter) Riickschlagklappen. Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind bis min-
. destens 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes
@ Parzellierung SCHEMATISCHE DARSTELLUNG Wasser nicht eindringen kann. In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden,
. . xe muissen Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.
Auszug aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan PLANGRUNDLAGE Bautyp A 5) GRONORDNUNGSPLAN
Dachform: Satteldach (SD) -
ma BSta bSIOS | best. Flurstiicksgrenze Dachneigung: max. 45° Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB BEBAU U NGS' U N D G RU NORDN U NGSPLAN
_ . o . . (1] = (1]
et " "s Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; g!cht.url])te.z-r:alt:ba;e Gr““‘_jStt“"kéﬂacdh‘t’_'_' cstlichen innerhalb des Geltunasbereiches sind al H "‘tere MarktStraBe IN LANGQUAI D
" < 927 best. Flurnummern Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstindiae Dachhaut ie nichtiiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als
- } g g Rasen-, Wiese- oder Pflanzflachen auszubilden. Baume und Straucher sind gemaf den Artenlisten naCh § 1 3 a BaUGB
% Wohnaebs Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; und den darin festgesetzten Laubgehélze in Kombination mit Zierstrauchern zu ver-
: best. Wohngebaude bei tberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m wenden sind. Bei Strauch- oder Baum-/Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrund- ENDFASSUNG
. . X . Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgauben, stlicken soll der Anteil heimischer Geholze mindestens 60% betragen, im Ubergangsbereich zur
."\\o - Y R ¥ : _ : e - 450,09 Hohenlinie mit Angabe in Metern iiber NN Aneinandergereihte Dachgauben sowie Einschnitte in die freien Landschaft 100%. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugange, Zufahrten, MARKT LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
- 2 ~ Sp = ‘ . Dachflachen sind unzulassig Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. LANGQUAID KELHEIM NIEDERBAYERN
S " ” Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudeldnge; Ein Hausbaum pro Parzelle wird festgesetzt.
. ! . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN turmartige Giebel sind unzulassig Pflege der Gehdlzpflanzungen / Biotopschutz / Wasserhauhalt VERFAHRENSVERMERKE:
.v ‘ 5 Wandhéhe: max. 4,80 m Die zu pflanzenden Gehodlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher
, . ¢ , : Lr A BEBAUUNGSPLAN _ o sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Glteanforderungen 1. Aufstellungsbeschluss _ 4. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
O . /g ; MR - ) Festsetzungen gemat § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Dachegschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit einem zu entsprechen haben und in der néchstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu Doer Markt Langquaid hat in der Sitzung vom 05.07.2022 Der Entwurf des Bebauungsplanes In der Fassung
: - ‘ . A y ol " geng : y Kniestock von max. 0,25 m, als Nutzungsart Speicher. entwickeln sind. Die anliegenden Biotope sind zu schiitzen. Auswirken auf den Wasserhaushalt "Hintere MarkistraRe” in Langquaid gemaR § 2 Abs. 1 BauGB GOmAR § 3 Abs, 2 BauGB in der Zait vom 14.11.2022
Bautyp B miissen bei neuen Bauvorhaben gepriift werden baschiossen. Der pufstelungsbeschiuss wurde am bis 16.12.2022 éffentlich ausgelegt.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG . ' 12042 orisublich bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 und 2 Nr. 2 BauGB, § 1 BauNVO) Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) %@l Verwenduna autochthonen Gehélzmaterials zu achten
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO Dachneigung: max. 25° (SD.WD,ZD) oo o FHETED SR Do ses Bovasunannee o | B aa e e B Sa e it s
. P 05.07.2022 wurde mit der Begriind 26.10.2022 wurden die Behérden und sonsti
2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; g::—ﬁ}qéiar?ﬁwer den ausgeschlossen. Konkretisiert wie folgt: geschlossene Schotter oder Kiesfiéichen Zfémm 3Abs.ﬂ¥v g;l:leGnél in Zrer ggurtu \[/10#1”?8.07.2022 ?'I/'?ér;;;er 6ﬁentlichglgegmgéegeemgfg §37{L§3”§;38”B
2.1 Zulassige Grund-/Geschossfliche Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; sind nicht zuléssi ' ' bl 19.08.2022 offentiich ausgeleg. in der Zeit von 14.11.2022 bis 16.12.2022 beteligt
) g
Grundfiéiche Geschossfléche Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; 3. Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO
Nutzung ) ) = Gehdlze 1. Ord Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
§17iV.m § 19 BauNvVO |§17i.V.m § 20 BauNvVO bei iberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m e Ioze H- 3 r nurll:;]B 16-18 vom 05.07.2022 wurden die Behérden und sonstigen vom 1[?0115%)3 W1U|g.1e glé Be(sjc;l\:}tls&vgm 1B%O1l.2(8)21t3
WA GRZ: max. 0,40 GFZ max. 0,80 Dachaufbauten: unzuléssig Qualitat: H, 3xv., mDB, 16- i Gor Zait von 15,07 2058 bl 16,08 202 peteiigt. Boscniomsen, o (AT BT BeYBO el Satzung
Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelange; gcfrlp'ata”dm?es gp”fj'g',‘okm
etula penaula and-birke
turmartige Giebel sind unzulassig Quercu‘; robur Stiel-Eiche
22 Zahl der Vollgeschosse Wandhdhe: max. 6,50 m Tilia cordata Winderlinde
Gleditsia triacanthos inermis Dornenlose Gleditschie
221  Garagen/Carports/Nebengebaude Dachegschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit einem Gehdlze 2. Ordnung AUSFERTIGUNG
max. 1 Vollgeschoss zuldssig Kniestock von max. 0,25 m, als Nutzungsart Speicher. Qualitat: H, 3xv., mDB, 14-16 Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
ica- Acer campestre Feld-Ahomn durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Bauweise: ErdgeSChOSS Carpinus betulus Hainbuche Marktrates Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Ver-
Bautyp C Crataegus prunifolia Pflaumenblttriger WeiRdorn fahrensvorschriften beachtet wurden.
222  Wohngebiude Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) Malus sylvestris Holz-Apfel Langquaid, den __.__.___
Prunus avium Vogel-Kirsche
max. 2 Vollgeschosse zuldssig Dachneigung: max. 30° Pyrus communis Wild-Birne
Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss. (E+D) Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen . : . Sorbus aria Echte Mehibeere Herbert Blascheck
' ' Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut; PlaJanusla_cirti)folia;Alphens Globe" Platane "Alphens Globe" Erset;reBurggf; tor
Bautyp B - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss. (E+) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; und vergleichbare Arten
Das 2. Voligeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. bei iiberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m Straucher
E‘axt' ! \éo"qusghOSSﬁ UIéSSE Pachaufbauten: unzulassig Sol::ulnlsta:;: o mnd 2-4K::;1’eiﬁ;:rio i Telen aige Barpizesemi” etenrecrine? gleifgggngﬁlgzsgn "Hintere Marktstrafle" wurde am __ . . gemaRl § 10 Abs. 3 BauGB
autyp C - Erdgeschoss. (E) Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelange; Cornus sanguinea Roter Hartriegel ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
23 Hohe baulicher Anlagen turmartige Giebel sind unzulassig gorylus avellana . E?Sfflmrjﬁs i Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
230 Wenwne Wardhons:  max.350m o Langauaic don ____
aragen/Carport/Nebengebaude: max. 3,00 m Dachegschoss: it i Loni losteum* Gemeine Heckenkirsch
Wohngebaude: Bautyp A max. 4,80 m g Da§ Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit e!nem RZ’;':if:nﬁ’aOS eum Hﬁmﬁoszc enkirsche
Bautyp B max. 6,50 m Kniestock von max. 0,25 m, als Nutzungsart Speicher. Rosa rubiginosa Wein-Rose Herbert Blascheck
Bautyp C max. 3,50 m Salix caprea Sal-Weide Erster Biirgermeister
Definition: 7.2 Private Verkehrsflichen Salix purpurea Purpur-Weide
Die Wandhohe der Gebaude ist ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt Salix viminalis Korb-Weide
der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite bis zum oberen Abschluss der Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Wand zu messen 7.2.1 Stauraum Syringa vulgaris* Flieder
' Zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,00 m Viburnum opulus* Wasser-Schneeball Ingenieurbiiro Martin Huber
freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingezdunt werden. nicht vergleichbare Arten T Dipl. Ing. fiir Bauwesen
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Apfel Birnen Zwetschgen Wallnuss Mainburg, 10.01.2023 / J. Herrmann Prj.Nr.: 2021-040/BBP-Endfassung
Gewdrzluiken, Gute Graue, Hauszwetschge, Juglans regia Als Planungsunterlagen wurden amtl. Flurkarten der Vermessungsamter im MafRstab M 1:1000 verwendet (Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet!)
Kaiser Wilhelm, Harrow Sweet, Sché’)nberger Zwetschge, Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
Maunzen, Converence, Wangenheimer-

Reglindis Pastorenbirne Furstzwetschge

H/B =594 /1100 (0.65m?) Allplan 2022



