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Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung
"Oko-Plus-Gewerbegebietc Ziegelberg", Markt Langquaid

Praambel

Zielsetzungen des Markt Languaid:

Mit der Festsetzung dieses Gewerbegebiets im Qualitatsstandard ,Oko-Plus-Gewerbegebiet ©@will der Markt Langquaid den
dringenden gesellschaftlichen Erfordernissen auf dem Gebiet des nachhaltigen Schutzes der natiirlichen Lebensgrundlagen
bei gleichzeitiger Berlicksichtigung 6konomischer Belange in besonderer Weise gerecht werden.

Die Zielsetzungen des Marktrats umfassen die folgenden Bereiche:

Baudkologie:

- Ressourcenschonung wie Flachensparen und Wassersparen
- Arten- und Biotopschutz

- Durchgriinung

- Larmschutz,

- Verwendung umweltfreundlicher Baustoffe

Baubiologie:
- Gesunde Arbeitsbedingungen, Wohlfiihlambiente fiir Mitarbeiter

Fair-Trade-Aspekt:
- Vermeidung von Baumaterialen aus Kinderarbeit bei der ErschlieBung des Gewerbegebiets

Bauasthetik:
- Vorgabe von Farben fir Dacher und Wande
- an das Gelande angepasste Kubatur der Baukorper

Klimaschutz:

- Energieeffizienz, Energieeinsparung, regenerative Energienutzung
- Verwendung moglichst CO2-neutraler Baustoffe

- Anbindung an OPNV

Okonomische Vorteile fiir Betriebe:
- u.a. hohe Arbeitsplatzqualitat

Schaffung einer "Piazza" als griiner Mittelpunkt
- Zentraler Anlaufpunkt mit Fernsicht Gber das Laabertal
- Offentlicher Zugang als Freisitz

Bewusste Auswahl von ansiedelnden Betrieben, welche zur Gebietsphilosophie passen.

ErschlieBung:
- Moglichst geringer Flachenverbrauch
- Moglichst wenig Versiegelung
- StralRenverkehrsflache 6,00 m breit
- Griinstreifen entlang der Stral’e 2 m breit
- Ausbildung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens in einer &ffentlichen Griinflache
- Eingriinung des Gebiets mit einem 10 m breiten 6ffentlichen Griinstreifen
- Verwendung von PVC-freien Baumaterialien
- Gezielte Auswahl der Baumaterialien (z.B. keine Kinderarbeit)
- Insektenfreundliche LED-Straflenbeleuchtung
- Bemiihungen zur Anlage einer OPNV-Haltestelle
- Okologische AusgleichsmaRnahmen méglichst direkt im Gebiet

Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und ber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990
- PlanzV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der jeweils gliltigen Fassung, erlalt die
Marktgemeinde Langquaid folgende Satzung:

Satzung
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im Mafstab 1:1.000.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung vom 30.06.2020. Der Satzung ist
eine Begrindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 30.06.2020 beigefiigt.

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan "Oko-Plus-Gewerbegebiet Ziegelberg" ©tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Markt Langquaid, den

Herbert Blascheck, Erster Blirgermeister Siegel

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Abstandsflachen, Gestaltungsvorschriften
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Das Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Nicht zulassig sind

- Lagerplatze als selbststandige Anlagen,

- Offentliche Tankstellen mit fossilen Brennstoffen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke, die dem Motorsport dienen (auch nicht zu Ubungszwecken),

- Vergnugungsstatten,

- Einzelhandelsbetriebe fiir Lebensmittel (Lebensmittel-Discounter und Vollsortimenter) oder mit
zentrumsrelevanten Sortimenten. Ausnahmsweise kann von der Regelung bezuglich der Einzelhandelsbetriebe
abgewichen werden, wenn der Verkaufsbereich zum besonderen Gesamtkonzepts eines Betriebs, der im
Zentrum nicht untergebracht werden kann, gehdrt und einen absolut untergeordneten Flachenanteil von
maximal 80 m? nicht Uiberschreitet.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Zulassige Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ):

1211 Zulassige Grund (GRZ) - und Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

1.2.1.2 Eine Uberschreitung der Geschossflichenzahl bis zu einer GFZ von 1,6 ist ausschlieRlich fiir die Errichtung von
Kellergeschossen zulassig.

1.2.2 Zulassige Wandhohe auf der Talseite

1.2.21 Die Wandhohe wird auf der Mitte der Talseite des Gebaudes ab der natirlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut gemessen.
Bei Pultdachern ist die Wandhohe in der Mitte der Giebelseite zu bemessen. Sollte die Giebelseite in den Hang
situiert werden, ist die talseitige Wandhdhe maRgeblich.

1222 Die Wandhohe wird in den Baufeldern wie folgt festgesetzt:
Hauptanlagen (Betriebs-, Geschafts-, Biiro- und Wohngebaude): 7,50 m
Garagen / Carports / Nebengebaude sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNO: 4,00 m

1.3 Baugrenzen, verbindliche MaBgaben, Abstandsflachen

1.3.1 Baugrenze

1.3.2 8%~ Verbindliche MaRe, Angabe in Meter

1.3.3 Hinsichtlich der Abstandsflachen wird die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO angeordnet. Geb&ude und
bauliche Anlagen kdnnen mit einem Abstand von 0,25 H, min. 3,00 m zur Grundstlicksgrenze errichtet werden,
soweit die im Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen keine groReren Abstande
erfordern. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO kommt bei den zulassigen Nebengebauden mit einer Wandhéhe von 4,00 m
gemal Ziffer 1.2.2.2 dieses Bebauungsplans nicht zur Anwendung. Diese sind auch als Grenzbebauung zulassig.
MaRgebend fir die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natiirliche Gelandeoberflache (Urgelande).

1.4 Gestaltungsvorschriften

1.4.1 Dachgestaltung der Haupt- und Nebengebaude:

1411 Als Dachform sind ausschlief3lich gleichseitige Satteldacher mit mittigem First sowie Flachdacher und Pultdacher
zulassig. Satteldacher/Pultdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 18° auszubilden.

1.4.1.2 Als Dacheindeckung fiir Pult- und Satteldécher sind alle harten Deckungen mit folgenden Ausnahmen zuldssig:
unbeschichtete, metallische Materialien wie kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien sind sowohl als Eindeckung
als auch fir Regenwasserleitungen unzulassig. Flachdacher sind nur mit einer extensiven Dachbegriinung mit
einem Bodenaufbau von mind. 7cm zulassig.

1413 Als Dachfarben sind ausschlieBlich rote Farbténe gemal der Farbtafel in der Anlage zulassig.

142 Fassadengestaltung:

1.4.2.1 Vor Gebauden mit Fassadenabschnitten mit einer Lange von mehr als 15,00 m, ist zur Gliederung eine
Fassadenbegriinung (Arten vgl. Pflanzliste Ziffer 8.1) oder eine Verkleidung aus Holz oder eine Montage von
Elementen zur Gewinnung von solarer Energie jeweils mit einer Breite von mind. 6,00 m vorzusehen.

1422 Fur die Farbgestaltung der Fassadenfarbe sind ausschlieRlich Pastellfarbtone gemaf der im Anhang beiligenden

Farbtabelle zulassig. Die Fassadenfarbe muss sich von der Dachfarbe unterscheiden.

2. Verkehrsflachen
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Offentliche StraBenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie und begriinter Bankette:

Die StralRenverkehrsflache ist auf einer Breite von maximal 6,00 m mit Asphalt auszubilden. Die
verbleibenden 2,00 m sind wie in der Planzeichnung festgesetzt als Pflanzstreifen anzulegen.
Die Béschungen zum Wendehammer sind durch eine mortelfreie Natursteinmauer abzufangen.

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweg; der Fuf3- und Radweg
ist wasserdurchlassig auszubilden.

2.2 A\T
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Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen. Der Feldweg ist wasserdurchlassig
auszubilden.

3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen an Gebauden und baulichen Anlagen dirfen nicht Uber die Fassadenoberkante
hinausragen. Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von max. 3,00 m zulassig. Die maximale
Ansichtsflache darf 4,00 m? nicht Gberschreiten.

3.2 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtreklamen mit grellen Farben oder
Farbmischungen sind unzuldssig.

3.3 Die Werbeanlagen durfen nicht in den AuBenbereich hinauswirken. GemaR § 33 Abs. 1 StVO darf der
Verkehr auRerhalb geschlossener Ortschaften nicht durch inneroértliche Werbung oder Propaganda gestort
werden.

3.4 Werbeanlagen diirfen grundséatzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet werden. Innerhalb der

Anbauverbotszone sind werbende oder sonstige Hinweisschilder unzulassig.
3.5 Aktustische Werbeanlagen sind unzulassig.

3.6 Die Verwendung von Skybeamern ist unzulassig.

4. Gebiete in denen bei der Errichtung von Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen technische MaRnahmen zur
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Energie getroffen werden miissen

4.1 Alle Dachflachen, die keine Dachbegriinung aufweisen sind mit Solar-/ Photovoltaikanlagen auszustatten,
ausgenommen sind Norddacher. Auf Sattel- und Pultdachern sind die Anlagen parallel zur Dachhaut
anzubringen. Auf dem Flachdach ist eine Aufstanderung der Elemente einreihig und querliegend zulassig. Solar-
und Photovoltaikanlagen sind zudem an Balkonen sowie an Fassaden zulassig.

4.2 Die Versorgung mit Strom und Warme ist im gesamten Geltungsbereich ausschlief3lich durch Erneuerbare
Energiequellen zulassig. Der Markt stellt eine entsprechende Beratung fiir die Betriebe zur Verfuigung.

4.3 Technische Infrastruktur ist zu komprimieren und in das Gebaude zu integrieren. Singulare Dachaufbauten ,
wie zum Beispiel Kuhlanlagen, sind nicht zulassig .

5. Immissionsschutz

5.1 Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerauschemissionen gegliedert.
Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf mafgebliche Immissionsorte im
Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle richtungsabhangig fir zwei verschiedene
Abstrahlrichtungen angegebenen Emissionskontingente Lek nach der DIN 45691:2006 12 weder tags (6:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Abstrahlrichtung AR 1 AR 2
Baugquartier mit Emissionsbezugsflache Sex LEK,Tag Lek Nacht | LEKTag LEK Nacht
Baufenster A: Sex ~ 10.015 m? 64 48 64 48
Baufenster B: Sek ~ 8.255 m? 64 55 66 59
Baufenster C: Sex ~2.160 m? 64 48 65 49
Baufenster D: Sex ~ 3.260 m? 63 46 66 50

Sek: Emissionsbezugsflache = iiberbaubare Grundstucksflache
AR 1: maRgebliche Immissionsorte stdlich der St 2144 mit dem Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets
AR 2: maRgebliche Immissionsorte in der Ortschaft Grub mit dem Schutzanspruch eines Dorfgebiets

Die Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionskontingente ist entsprechend den Vorgaben der DIN 45691: 2006
12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt ge-maf DIN 45691: 2006 12,
Abschnitt 4.5, unter ausschlieRlicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflaichen sind méglich, wenn diese nachweislich durch
Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompensiert werden, dass die fir die
untersuchten Teilflachen in der Summe verfligbaren Immissionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige Immissionskontingent
Lik eines Betriebes/Vorhabens den an einem mafgeblichen Immissionsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert
der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhoht sich das zulassige Immissionskontingent Lik auf den Wert Lik = IRW
— 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN 45691.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fir Immissionsorte mit der Schutzbedurftigkeit eines
Gewerbegebiets.

Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmigungsverfahren:

In Genehmigungsverfahren ist die Vorlage schalltechnischer Gutachten mit der Bauaufsichtsbehérde auf Basis der
BauVorlV abzustimmen. Im Bedarfsfall ist darin fiir alle maf3geblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der
TA Larm qualifiziert nachzuweisen, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das
jeweils geplante Vorhaben mit den als zulassig festgesetzten Emissionskontingenten Lex respektive mit den damit
an den mafRgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lik GUbereinstimmt.

Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden
Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und
Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den
Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen
Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691: 2006 12
errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Blironutzungen), kann nach
Riicksprache mit der Bauaufsichtsbehdrde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen
werden.

Prifung auf Zuldssigkeit von Betriebsleiterwohnungen im Rahmen von Genehmigungsverfahren:

Bei Bauantragen fir ausnahmsweise zulassige Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie von
Betriebsinhabern und Betriebsleitern ist nachzuweisen, dass deren Schutzanspruch vor unzulassigen
anlagenbedingten Larmimmissionen erfillt werden kann, ohne eine Einschrankung der zulassigen
Gerauschemissionen bereits bestehender Betriebe bzw. noch unbebauter Gewerbegrundstiicke inner- und
aulerhalb des Plangebiets nach sich zu ziehen. Die gegebenenfalls erforderlichen SchallschutzmaRnahmen (z.B.
Grundrissorientierung, Baukorpereigenabschirmung durch geeignete Gebaudestellung, Situierung von
Auflenwandoéffnungen von im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen in einzelnen Fassaden)
sind im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren qualifiziert zu ermitteln und festzulegen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kbnnen beim Markt Langquaid im Rahmen der 6ffentlichen
Anhoérungen zusammen mit den brigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind beim Deutschen
Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag
GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).

6. Fiihrung von Versorgungsanlagen

6.1 Die Unterbringung aller erforderlichen Versorgungsleitungen im Planungsgebiet haben unterirdisch zu
verfolgen. Dazu sind in allen Verkehrsflachen geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen.

7. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

7.1 m

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses:

Riickhaltebecken zur Sammlung und Versickerung des im Planungsgebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers innerhalb 6ffentlicher Grinflachen. Die genaue Abgrenzung kann von der Darstellung
in der Planzeichnung geringfligig abweichen. Die Mulde ist mit einer arteneichen, autochthonen
Wiesenmischung (Krauteranteil mind. 20%) anzusaen und extensiv zu pflegen.

7.2 Niederschlagswasserbeseitigung: Auf jedem Grundstick hat der Einbau einer Riickhalteeinrichtung (Zisterne,
Graben, usw.) zu erfolgen. Die GroRe hierfir richtet sich nach der Giberbauten Grundstiicksflache abhangig von der
Art der Befestigung. Dabei gilt: pro 1.000 m? angeschlossener undurchlassiger Flache sind 10 m?® Fassungs-
vermdgen erforderlich. Der Drosselabfluss aus der Rickhalteeinrichtung darf je 1.000 m? angeschlossener
undurchlassiger Flache maximal 5 I/s betragen.

8. Griinordnung

8.1 Geholzarten und Qualitaten

Fir offentliche und private Grinflachen sind ausschlieBlich gebietsheimische (autochthone) Gehdlzarten
zulassig. Entsprechende Arten sind in den nachstehenden Listen aufgefihrt (Liste nicht abschlieRend):

(1) Baume I. Wuchsordnung
Mindestqualitat Hochstamm, 3xv, StU 14-16

(4) Straucher
Mindestqualitat: 3xv, 100-150, mB

Acer platanoides Spitz-Ahorn Berberis vulgaris Berberitze
Tilia cordata Winter-Linde Cornus sanguinea
Quercus robur Stiel-Eiche Ssp. sanguinea Roter Hartriegel (regionale

Untereinheit
Haselnuss
Zweigriffl. Weilldorn

Corylus avellana

(2) Baume Il. Wuchsordnung ¢
Crataegus laevigata

Mindestqualitat Hochstamm, 3xv StU 12-14

Acer campestre Feldahorn Crataegus rhipidophylla  Gekriimmtzéhniger
Betula pendula Birke Weildorn
Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Malus sylvestris Holz-Apfel Ligustrum vulgare Gewohnl. Liguster
Prunus avium Gemeine Kirsche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne Prunus spinosa . Schlehe
Sorbus aucuparia Eberesche Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sowie standortgerechte und heimische Sorten von Obstb&umen. Rosa spec. Wild-Rosen
Salix spec. Weiden
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

(3) Kletterpflanzen
Mindestqualitat: Co

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Abhéngig von der gewéhlten Art sind entsprechende Rankhilfen vorzusehen.

8.2 @

Heimischer Laubbaum zu pflanzen

Es sind Baumarten und Qualitaten der Ziffer 8.1 Listen (1) zu verwenden. Die Lage darf, abhangig
von der Lage der geplanten Einfahrten bis zu 5,00 m von der in der Planzeichnung abweichen.
Zur Wahrung des Straflenraumprofils sind Baume mit einem Kronenansatz héher als 3,00 m zu
wahlen oder entsprechend aufzuasten.

8.3 Offentliche Griinfliche im Bereich des Retentionsbereichs
Die Mulde ist mit einer arteneichen, autochthonen Wiesenmischung (Krauteranteil mind. 20%)
anzusaen und extensiv zu pflegen.

8.4 Auf den Baugrundstiicken ist pro 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung
oder zwei Baume der 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Es sind Arten der Listen unter Ziffer 8.1 zu verwenden.

8.5 Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatze sind durch Gehdlzpflanzungen zu gliedern. Dabei ist je 4 Stellplatze
ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung zu pflanzen. Es sind Arten der Listen unter Ziffer 8.1 zu verwenden.

8.6 Fir alle zu pflanzenden Baume ist je eine unbefestigte Baumscheibe mit mind. 2,00 m? Flachengréfle
vorzusehen und mind. 0,80 m tief mit geeignetem Substrat zu verfillen.

8.7 Alle der HaupterschlieBungsstrasse abgewandten Grundstiicksgrenzen sind durch Geholze einzugriinen.
Dazu ist auf mindestens 50 % der Grenzlange ein Pflanzstreifen von mind. 1,00 m vorzusehen, der mit
Strauchern zu bepflanzen ist. Es sind Arten und Qualitaten der Liste 4 unter Ziffer 8.1 zu verwenden. Der
Pflanzabstand betragt maximal 1,50 m. An Grundstiicksgrenzen, die an die Ausgleichsflache gemaf Ziffer 9.1
angrenzen, ist keine Bepflanzung erforderlich.

8.8 Ausfallende Geholze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die Nachpflanz-
ungen haben den Guteanforderungen der entfallenen Bepflanzung zu entsprechen.

8.9 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke, die nicht als Arbeits- oder Lagerflachen und fiir Zufahrten
erforderlich sind, sind als extensive Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

8.10 Zur Forderung des Artenreichtums sind vegetationsfreie oder -arme Kies- oder Splittbeete unzulassig.
8.1 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren.

Die weiteren Bewegungs- und Lagerflachen sind nur dann mit einer geschlossenen Decke zu versiegeln, wenn
innerbetriebliche Vorgaben dies zwingend erfordern (z.B. bei Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen).

9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs:

Innerhalb der Ausgleichsflache ist ein vierreihiges Vogelnahr- und Wildobstgehdlz zu pflanzen. Die
Rander der Pflanzflache sind unregelmaiig gebuchtet auszufihren. Die Einzelstraucher sind im
Dreiecksverband im Raster von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen. Dabei sind immer 3 bis 5 Straucher in
Gruppen zu gleicher Art zu pflanzen. Es sind Arten und Mindestqualitdten der Ziffer 8.1 Liste (4) zu
verwenden.

9.1 Ee——
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Daruiber hinaus sind folgende MaRnahmen durchzufihren:

- Errichten von mindestens 5 Steinhaufen verteilt auf die Flache als Versteck fir Kleintiere.

- Errichten von 5 Vogelnistkasten

- Anpflanzung von 20 grof3kronigen und 10 kleinkronigen Laubbaumen mit Arten der Ziffer 8.1 Liste (1) und (2) in
Gruppen, unregelmafig verteilt auf der Flache, Mindestqualitdt Hochstamm, 2xv, StU 8/10

- Im Bereich der Schutzzonen der Erdgas- sowie der 20-kV-Freileitung erfolgt eine Ansaat einer autochthonen
und regionalen artenreichen Extensivwiese mit einem Krauteranteil von mind. 50 %. Falls vorhanden, kann die
Begrinung mit geeignetem Spendersaatgut (Druschgut oder Mahgutibertragung) erfolgen.

- Die gesamte Flache ist durch einen Wildzaun vor Verbil® zu schiitzen.

Die Wiesenflachen sind als Extensivwiese zu pflegen, auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Die Mahd ist mit tierschonendem Doppelmesserbalken oder Handmahbalken durchzufiihren. Die Schnitth6he

darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mahdgut ist nach der Mahd zu entfernen.

Zur Forderung des Artenreichtums sind je nach Wiichsigkeit maximal 2-3 Mahdtermine anzusetzen. Die erste

Mahd sollte nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Dabei sollten auf 30 % der Flache

Sommerbrachestreifen verbleiben. Die zweite Mahd ist nach dem 01.09. September anzusetzen. In

neophytenfreiem Bestand sind auf 30 % der Flache Winterbrachestreifen zu belassen.

9.2 Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung
Dem Bebauungsplan wird eine 1 ha groRRe Teilflache des Grundstiicks ,Barnpoint®, FI.-Nr. 824 Gemarkung
Adlhausen zugeordnet. Das Grundstiick befindet sich im Besitz des Marktes Langquaid und ist seit 2018 im
kommunalen Okokonto gefiihrt. Auf der Flache wurde auf einer vormaligen Ackerfléche eine extensive Blilhwiese
angelegt. Die Flache ist weiterhin extensiv maximal einmal jahrlich im Spatsommer zu mahen. Die Ausbringung von
Dunger oder Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

9.3 Artenschutzrechtliche Belange
9.3.1 RodungsmaBnahmen und Gehélzfillungen sind in der Zeit zwischen dem 01.03 und 30.09 nicht zul&ssig.
9.3.2 Eine Baufeldfreimachung ist zum Schutz von Bodenbritern in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.07. eines

jeden Jahres zu vermeiden. Sollten Bodeneingriffe im genannten Zeitraum erforderlich sein, ist das Baufeld vor

Beginn der BaumaRnahme durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen von Bodenbritern zu prifen. Bei

Auffinden von Brutstatten sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu bestimmen.
9.3.3 Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen
ausschlieBlich "insektenfreundliche" Lampen mit einem Spektralbereich > 400nm (z.B. LEDs) zu verwenden, die
aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu
vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Darlber hinaus ist
auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der
Lampe gelangen kénnen.

10. Abgrabungen und Aufschiittungen

101 Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer Abgrabungstiefe von 2,50 m bzw. einer Auftragshéhe von
1,50 m zuldssig. Ausnahmsweise kénnen gréfRere Abtragungstiefen bzw. Auftragshdhen zugelassen werden, um
eine Zuganglichkeit und der Nutzung erforderlichen Belichtung und Beliftung des Kellergeschosses zu
ermdglichen. In diesem Fall ist dem Bauantrag zwingend ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen, in dem die
geplante Hoéhenentwicklung des Geléndes insbesondere im Ubergang zum Nachbargrundstiick darzustellen ist.
Grundsatzlich darf das Kellergeschoss nur auf maximal 1/3 der Gesamtlange der Gebaudewande bzw. maximal
auf einer Gesamtlange von 20,00 m freigelegt werden.

10.2 Im Baugebiet sind Hohenspriinge landschaftsgerecht durch Béschungen zu modellieren oder mit Stiitzmauern
auszubilden. Die Modellierung ist auf den Gelandeverlauf der benachbarten Grundstiicke sowie auf die
ErschlieBung abzustimmen. Stitzmauern sind als trockene Natursteinmauern aus heimischem Naturstein oder
Fertigsteinsystemen auszubilden. Diese sind ab einer H6he von 1,00 m durch einen Versatz von mind. 0,80 m
und einer Bepflanzung zu gliedern.

11. Sonstige Planzeichen

1.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

12. Nachrichtliche Ubernahmen

121 Fur die Ermittlung der erforderlichen Stellplatze Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) vom 30.11.1993
(GVBI. S. 910, BayRS 2132-1-4-B), die zuletzt durch § 3 der Verordnung vom 07.08.2018 (GVBI. S. 694) geandert
worden ist.

Hinweise durch Planzeichen und Text

1. 1183 Grundstucksgrenze mit Flurnummer, Bestand
2. 87> nachrichtliche Ubernahme der bestehenden Héhenvermessung: Héhenlinien mit Angabe der
: Hohe in m G. NN (Bestandsaufnahme Mai 2019, Ingenieurbiro Dpl. Ing. Martin Huber)
3. Anbauverbotszone zur KR10: 15m ab Fahrbahnrand (gem. §23 BayStrWG)
4. | Erdgasleitung mit Schutzstreifen beidseitig 5m: Der Schutzstreifen ist von Bebauung und Be-
/M pflanzung freizuhalten; fir BaumaRnahmen im Einflussbereich der Leitungen sowohl inner- als

20kv-Freileitungen mit Schutzstreifen beidseitig 6,00 m: Lage gemaR Luftbildanalyse, die
genaue Lage ist vor Ort zu prifen; zwischen Leiterseil und fertiger Fahrbahnoberkante ist ein
Mindestabstand von 7,00 m einzuhalten. Weitere Vorgaben des Netzbetreibers sind durch den
Bauherrn vor Baubeginn selbststandig zu erkunden.
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6. Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung
von Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender Ver-
sorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststandig zu erkunden, die Versorger sind vorab
zu informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabstande (i.d.R. 0,50 m beidseitig der
Kabelachse) zu beachten. Die Leitungen sind auf 2,50 m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Bau-
men freizuhalten. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, verwiesen.

7. Niederschlagswasserbeseitigung: Empfehlungen zur Regenwasserversickerung sowie zur Gestaltung von
Wegen und Platzen enthalt der Praxisratgeber des Landesamtes fiur Umwelt (LfU; verfigbar im
Publikationsshop der Bayerischen Staatsregierung unter https://www.bestellen.bayern.de — Suchbegriff
LPraxisratgeber Regenwasserversickerung®).

Niederschlagswasser kann oftmals erlaubnisfrei versickert werden, wenn die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfillt sind und die fachlichen Vorgaben der
zugehorigen technischen Regeln (TRENGW) eingehalten werden. Andernfalls muss fiir die Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt beantragt werden (§ 8 i.
V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG).

Als Dacheindeckung werden auch beschichtete Metalldacher zugelassen. Diese miissen die DIN 55634 (E)
bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist mit dem Bauantrag vorzulegen. Mit
dem Bauantrag ist ebenfalls ein Entwasserungsplan vorzulegen.

8. Schutz vor eindringendes Wasser/Grundwasser/Umgang mit schnell abflieRendem Oberflachenwasser: Das
Gebiet befindet sich auRerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Aufgrund der Hanglage
ist mit schnell abflieRendem Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen zu rechnen. Alle Bauvorhaben sind
gegen moglicherweise auftretendes Hang-, Schicht- und Grundwasser zu sichern; Keller und Lichtschachte sind
wasserdicht auszubilden. Ggf. ist es aufgrund der Topographie und der Bodenverhalinisse erforderlich, das
Gebaude Uber eine oder zwei Stufen zu erschlieRen. Die Erkundung des Baugrundes obliegt den jeweiligen
Bauherren.

Sollte wahrend der Bauphase Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art.
15 bzw. 70 BayWG bzw. § 8 WHG einzu- holen.
Eine Ab- oder Umleitung wild abflieRenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§ 37 WHG).

9. Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der giiltigen Entwasserungssatzung der
Gemeinde zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche
Genehmigung einzuholen.

10. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG: Fiir das Einleiten von Produktionsabwassern in die
Sammelkanalisation (§ 58 WHG) besteht eine wasserrechtliche Anzeige- bzw. Genehmigungspflicht.

11. Brandschutz/Feuerwehrzufahrten: Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr sind auf Privatgrundstiicken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (ByTB)
Ausgabe Oktober 2018 (vgl. AIMBI Nr. 12/2018 Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,Richtlinie iber Flachen fir
die Feuerwehr® einzuhalten.

12. Altlasten: Sollten wahrend der Bauphase optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine Altlast 0.6. hinweisen, ist unverziglich das Landratsamt zu verstandigen.

13. Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten,
unterliegen diese der Meldefplicht gemaR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

14. Bodenschutz: Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN
18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zu beachten. Auffiillungen diirfen nur mit unbelastetem Bodenmaterial ohne
Beimischung von Bauschutt und anderen Fremdstoffen erfolgen. Vorzugsweise sollte ein Massenausgleich
zwischen Abgrabung und Aufschittung angestrebt werden.

Der humose Oberboden der Auffullungsflache ist abzuschieben und seitlich zu lagern. Nach Auftrag des
humosen Oberbodens auf die Auffullungsflachen hat eine sofortige Begriinung durch Ansaat zu erfolgen.

15. Freiflachengestaltungsplan: Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, in dem auch die
geplante Gelandemodellierung (H6henentwicklung) darzulegen ist.

auch auflerorts ist die ESB friihzeitig zu informieren und eine Gasleitungseinweisung einzuholen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss: Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 25.06.2019 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.07.2019 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 24.09.2019 hat in der Zeit vom 19.12.2019 bis 24.01.2020 stattgefunden.
Gleichzeitig fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange statt.

3. Beratung (iber eingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des
Marktgemeinderats am 02.04.2020 abgewogen und der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

4. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 22.04.2020 hat in der Zeit vom 11.05.2020 bis 12.06.2020 stattgefunden. Gleichzeitig fand die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange statt.

5. Beratung (iber die eingegangenen Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung
des Marktgemeinderats am 30.06.2020 abgewogen.

6. Satzungsbeschluss: Die Marktgemeinderat von Langquaid hat mit Beschluss vom 30.06.2020 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 30.06.2020 als Satzung beschlossen.

Markt Langquaid, den ..........ccccccceeeene

Herbert Blascheck

Erster Biirgermeister Siegel
7. Ausgefertigt,
Markt Langquaid den .................
Herbert Blascheck
Erster Biirgermeister Siegel
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan

ist damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.

Markt Langquaid, den ..........ccccccceeeeene

Herbert Blascheck

Erster Biirgermeister Siegel

Markt Langquaid
Landkreis Kelheim
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