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I Begriindung gem. §2a BauGB:

Die Grundstiicke FI.Nr. 334/2, 334/16 und 334/3 Gemarkung Langquaid liegen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinterer Markt“ an der Hinteren
MarktstralRe und haben insgesamt eine GréRe von 4233 mi. Der
Bebauungsplan wurde mit Bekanntmachung am 10.02.1973 rechtskraftig. Bei
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde der auf FI.Nr. 334/2 und
334/16, Gemarkung Langquaid, bereits vorhandene Gebiudebestand
dokumentiert und durch ein Baufenster in die Planung einbezogen.

Um Synergieeffekte mit dem anliegenden Altenheim zu erreichen, soll auf der
auf der FI.Nr.334/16 ein Gebaude fiir betreutes Wohnen und Tagespflege
erstellt werden, auf dem Grundstiick FI.Nr. 134/2 ein seniorengerechtes
Wohngebdude mit Wohnungen und Appartements. Die neu eingetragenen
Baugrenzen erfiillen die erforderlichen Abstandsflichen zu den Nachbar-
grundstlicken, so dass keine baurechtlichen Beeintrachtigungen gegeniiber den
Nachbargrundstiicken gegeben sind.

Die Aufstellung des Deckblattes Nr, 4 wird im beschleunigten Verfahren gem.
§13a Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der Innenentwicklung durchgefiihrt.
Seit der Anderung des Baugesetzbuches zum 01.01.2017 ist es méglich,
Bebauungspldne, die der Wiedernutzbarmachung von Flichen, der Nachver-
dichtung oder anderen MaBnahmen der innenentwicklung dienen,

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufzustelien.

Durch die Anderung der Baufenster werden MaRnahmen der Innenentwicklung
angestrebt und die Grundstiicke der Bebaubarkeit zugefiihrt.

Die derzeit im Bebauungsplan dargesteliten Baufenster machen eine Bebauung
mit Gebduden fiir Senioren-Wohnungen und Appartements unméglich bzw.
auch die bauliche Nutzung mit E + 1 und eine Héhenlimitierung von 6,30 m
Traufhéhe wiirden der geplanten Innenentwicklung entgegenstehen.

Die GroRenbegrenzung des § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 und 2 wird bei einer
GrofRe der Baugrundstiicke von insgesamt 4233 m? eingehalten.
Anwendungshindernisse nach & 13 a Abs. 1 Satz 4 (UVP — pflichtige Vorhaben)
und Satz 5 BauGB (Beeintrachtigung des im § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzgiiter) bestehen nicht.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens

nach § 13 a BauGB sind somit gegeben.



Il, Satzung:

Der Markt Langquaid erldsst gemaB BauGB folgende Satzung:

§1 Geltungsbereich

Das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Hinterer Markt” umfasst die
Grundstiicke Flur-Nr. 334/2, 334/3 und 334/16 Gemarkung Langquaid.

§2 Planerische Festsetzungen

Die planerischen Festsetzungen gelten nur fiir den dargesteliten Bereich
fiir Flur-Nr. 334/2, 334/3 und 334/16, Gemarkung Langquaid; die
Bebauung ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

§3 Textliche Festsetzungen
1.  MaR der baulichen Nutzung
a)  Zahl der Voligeschosse E+2
b) Bauweise offen
c) Grundflachenzahl 0,7
d)  Geschossflichenzahi 1,1

2.  Zuldssig sind Gebdude mit 3 Voligeschossen als bauliche
Hoéchstgrenze mit traufseitiger Wandhohe, talseits von maximal
9,90 m gemessen in Gebdudemitte traufseitig zum derzeit
bestehenden Geldnde.

3.  Dachiiberstand Ortgang: zulidssig maximal 0,4 m Uberstand;
Traufe: maximal zulissig 0,8 m Uberstand
Balkone diirfen Giberdacht werden

4, Zul3dssige Dachziegel: Falzziegel oder Flichenziegel,
jeweils naturrot.

5.  Zwerchgiebel, Breite max. % der Gebdudelinge



6. Auffiillungen und Abgrabungen sind im Gebaudeumgriff
ab Oberkante Urgeldnde bis zu einem Ma8 von 1,20 m zuldssig.

7. Die Grundstiicks-Zufahrien sind an die Hintere MarktstraRe
anzupassen.

8. Regenwasserriickhaltung dirch Zisternen (eine Zisterne fir ein Einfamilienhaus 12,5 m?
Gesamtvolumen - Regenwassernutzung incl. Riickhaltung. Fiir Geschosswohnungsbau ist
die Dachflache im Verhaltnis zu der Dachfidche eines Einfamilienhauses entsprechend zu
berechnen und die Grofle bzw. Anzahl der Zisternen anzupassen)

9. Rollkies- bzw. Schotterflachen sind fiir die Gartengestaltung unzuldssig.

10. Stellplatzschliissel 2

§ 4 Planzeichen als Festsetzung

we=semse= Geltungsbereich Deckblatt Nr. 4

MaR der baulichen Nutzung .

Baugrenze

FE+2 | Zulsssig maximal Erdgeschoss und 2 Vollgeschosse
Dachgeschossausbau unzuldssig

Typ E+2 Traufthdhe = max. 9,90 m gemessen ab
bestehendem Geldnde in Gebdaudemitte



III. Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren geméfl §13a BauGB in Verbindung mit
§3 Abs.2 BauGB

Deckblatt Nr.4 zum Bebauungsplan ,,Hinterer Markt*

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 27.07.2021 gem. §2 Abs.1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinter Markt™ mit Deckblatt Nr.4 beschlossen.

2. Zudem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinter Markt* in der Fassung vom
27.07.2021 wurden die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs.2
BauBG in der Zeit vom 04.10.2021 bis 05.11.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinterer Markt* in der Fassung vom
27.07.2021 wurde mit der Begriindung gem. §3 Abs.2 BauBG in der Zeit vom 04.10.2021
bis 05.11.2021 ausgelegt.

4. Der Markt Langquaid hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ......................
die 4.Anderung des Bebauungsplanes , Hinterer Markt* gem. §10 Abs.1 BauBG in der
Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.
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5. Die 4.Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinterer Markt“ besteht aus dem vorliegendem Geheft
einschl. Begrindung mit 7 Seiten ausgefertigt:
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6. Der Satzungsbeschluss zu der 4.Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinterer Markt™ wurde am
rviereeneneenneennnn @M. §10 Abs.2 Halbsatz 2 BauBG ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinterer Markt* mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den tiblichen Dienststunden in der Marktverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 4.Anderung des
Bebauungsplanes ,,Hinterer Markt* ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauBG und die §§ 214 und 215 BauBG wird hingewiesen.
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