MARKT LANGQUAID

LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Anderung des Bebauungsplans
,Hinterer Markt“
durch Deckblatt Nr. 4

Beschleunigtes Verfahren
gemal} § 13a BauGB
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB

Stand der Planung: 14.06.2022



I Begriindung gem. §2a BauGB:

Die Grundstiicke FI.Nr. 334/2, 334/3, 334/7, 334/9, 334/16 und 334/21
Gemarkung Langquaid liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Hinterer Markt” an der Hinteren MarktstralRe und haben insgesamt eine
GroRe von 5300 m2. Der Bebauungsplan wurde mit Bekanntmachung am
10.02.1973 rechtskraftig. Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde
der auf FI.Nr. 334/2, 334/9 und 334/16, Gemarkung Langquaid, bereits
vorhandene Gebadudebestand dokumentiert und durch ein Baufenster in die
Planung einbezogen.

Um Synergieeffekte mit dem anliegenden Altenheim zu erreichen, soll auf der
FI.Nr.334/3 und 334/21 ein Gebaude fiir betreutes Wohnen und Tagespflege
erstellt werden, auf dem Grundstiick FI.Nr. 334/2 ein senioren-gerechtes
Wohngebdude mit Wohnungen und Appartements. Die neu ein-getragenen
Baugrenzen erfiillen die erforderlichen Abstandsflachen zu den Nachbar-
grundstiicken, so dass keine baurechtlichen Beeintrachtigungen gegeniiber den
Nachbargrundstiicken gegeben sind. Ebenso ermdéglichen die dargestellten
Baufenster, dass zwischen den Gebiuden eine erdgeschossige Verbindung zur
effektiveren Nutzung errichtet werden kann.

Die Aufstellung des Deckblattes Nr. 4 wird im beschleunigten Verfahren gem.
§13a Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der Innenentwicklung durchgefuhrt.
Seit der Anderung des Baugesetzbuches zum 01.01.2017 ist es moglich,
Bebauungspldne, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen, im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufzustellen.

Durch die Anderung der Baufenster werden MaRBnahmen der Innenentwicklung
angestrebt und die Grundstiicke der Bebaubarkeit zugefiihrt.

Die derzeit im Bebauungsplan dargestellten Baufenster machen eine Bebauung
mit Gebduden fiir Senioren-Wohnungen und Appartements unmaéglich bzw.
auch die bauliche Nutzung mit E + 1 und eine Héhenlimitierung von 6,30 m
Traufhéhe wiirden der geplanten Innenentwicklung entgegenstehen.

Die GroRenbegrenzung des § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 und 2 wird bei einer
GroRBe der Baugrundstlicke von insgesamt 5300 m? eingehalten.
Anwendungshindernisse nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 (UVP — pflichtige Vorhaben)
und Satz 5 BauGB (Beeintrachtigung des im § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzgtliter) bestehen nicht.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens

nach § 13 a BauGB sind somit gegeben.



Il. Satzung:

Der Markt Langquaid erldsst gemall BauGB folgende Satzung:

§1 Geltungsbereich

Das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan , Hinterer Markt” umfasst die
Grundstticke Flur-Nr. 334/2, 334/3, 334/7, 334/9, 334/16 und 334/21
Gemarkung Langquaid.

§2 Planerische Festsetzungen

Die planerischen Festsetzungen gelten nur fiir den dargestellten Bereich
flr Flur-Nr. 334/2, 334/3, 334/7, 334/16 und 334/21, Gemarkung
Langquaid; die Bebauung ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

§3 Textliche Festsetzungen
1. MaR der baulichen Nutzung
a)  Zahl der Vollgeschosse E+2
b)  Bauweise offen
c) Grundfldchenzahl 0,7
d) Geschossflachenzahl 1,1

2. Zulassig sind Gebdaude mit 3 Vollgeschossen als bauliche
Hochstgrenze mit traufseitiger Wandhohe, talseits von maximal
9,90 m gemessen in Gebaudemitte traufseitig zum derzeit
bestehenden Geldnde fiir die Flurnummern 334/3, 334/16, und
334/21.
Fir die Flurnummern 334/2 und 334/7 gilt als bauliche
Hochstgrenze eine traufseitige Wandhohe von max. 8,95m,
gemessen talseits in Gebdaudemitte traufseitig zum derzeit
bestehenden Geldande.



10.

Dachiiberstand  Ortgang: zulidssig maximal 0,4 m Uberstand;
Traufe: maximal zuldssig 0,8 m Uberstand
Balkone diirfen {iberdacht werden

Zuldssige Dachziegel: Falzziegel oder Flachenziegel,
jeweils rot.

Zwerchgiebel, Breite max. % der Gebadudelange

Auffillungen und Abgrabungen sind im Gebaudeumgriff ab
Oberkante Urgeldnde bis zu einem Maf von 1,20 m zuldssig

Die Grundstiickszufahrten sind an die Hintere MarktstraRe und die
KrankenhausstraBe anzupassen

Regenwasserriickhaltung durch Zisternen (eine Zisterne fiir ein
Einfamilienhaus 12,5 m® Gesamtvolumen — Regenwassernutzung
inkl. Riickhaltung. Fiir Geschosswohnungsbau ist die Dachflache
im Verhaltnis zu der Dachflache eines Einfamilienhauses ent-
sprechend zu berechnen und die GroRe bzw. Anzahl der Zisternen
anzupassen).

Rollkies- bzw. Schotterflache sind fiir die Gartengestaltung
unzuldssig.
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§ 4 Planzeichen als Festsetzung

- e emms v Geltungsbereich Deckblatt Nr. 4
MaR der baulichen Nutzung

Baugrenze

Zulédssig maximal Erdgeschoss und 2 Vollgeschosse
Dachgeschossausbau unzuldssig
Dachneigung 10°-18°

Et2

Typ E+2 Traufhdhe = max. 9,90 m gemessen ab
bestehendem Geldnde in Gebdudemitte
fir die Flurnummer 334/21; 334/3

Typ E+2 Traufhohe = max. 8,95 m gemessen ab
bestehendem Geldnde in Gebdaudemitte
fur die Flurnummern 334/2 & 334/7

2,00m Pflanzstreifen (heimische Straucher)

Zu erhaltene Baume




II1. Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren gemaf} §13a BauGB in Verbindung mit
§3 Abs.2 BauGB

Deckblatt Nr.4 zum Bebauungsplan ,,Hinterer Markt

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 27.07.2021 gem. §2 Abs.1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinter Markt* mit Deckblatt Nr.4 beschlossen.

Zu dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinter Markt* in der Fassung vom
27.07.2021 wurden die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs.2
BauBG in der Zeit vom 04.10.2021 bis 05.11.2021 beteiligt.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinterer Markt* in der Fassung vom
27.07.2021 wurde mit der Begriindung gem. §3 Abs.2 BauBG in der Zeit vom 04.10.2021
bis 05.11.2021 ausgelegt.

ii__.____ S .

5.

intgrer Markt* gem. §10 Abs.1 BauBG in der
N oo

Fassung vom 14.06.2022 als Satzung bgscllossgn. P2 ™

Langquaid, 24.06.2022  ........ o8 N, (S

Die 4.Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinter
einschl. Begriindung mit 7 Seiten ausgefertigt;




S ———

6. Der Satzungsbeschluss zu der 4. Anderung des Bebaunungsplanes ,,Hinterer Markt* wurde am
24.06.2022 gem. §10 Abs.2 Halbsatz 2 BauBG ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des
Bebamungsplanes ,,Hinterer Markt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in der Marktverwaltung zu j s Einsicht bereitgehalten und Giber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die #. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hinterer
Markt“ ist damit in Kraft getreten. Auf die echtsfolgen des § 44 A/bs?rSatz 1 und 2 sowie

Fiir die Planung

Architekturbiiro Frey
Ahornstr. 16
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